ZAMBAL SPAIN

Madrid, 30 de octubre de 2026

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios
de Inversion, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME Growth, ZAMBAL
SPAIN SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” o “ZAMBAL”), pone en su conocimiento:

1. Informe de Revisién Limitada correspondiente a los Estados Financieros Intermedios
consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2026.

2. Estados Financieros Intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2026.

3. Cuenta de pérdidas y ganancias y balance de situacion del periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2026.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacién
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Atentamente,
D. Thierry Julienne

Presidente del Consejo de Administracion
ZAMBAL SPAIN SOCIMI S.A.



Zambal Spain SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de revision

Estados financieros intermedios consolidados
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30 de junio de 2026
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Informe de revision de estados financieros intermedios
consolidados

A los accionistas de Zambal Spain SOCIMI, S.A.

Introduccién

Hemos revisado los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de Zambal Spain SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance al

30 de junio de 2026, |a cuenta de perdidas y ganancias, €l estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memaoria, todos ellos consolidados, relativos al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de [a preparacion y presentacion fiel de
estos estados financieros intermedios consolidados de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo (que se identifica en la nota 2 de la memaoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre
estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién 2410,
Revisién de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad. Una revision
de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente ante las personas
responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria y, en
consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las
cuestiones significativas que pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una

opinion de auditoria.

Conclusion

Basandonos en nuestra revision, que en ningun momente puede ser entendida como una auditoria de cuentas, no
ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestion que nos lleve a pensar que los estados financieros
intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de la situacion
financiera del Grupo al 30 de junio de 2026, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el periodo de
seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacioén financiera gue
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de los administradores en relacion con la publicacion del informe
financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espafioles sobre Informacion a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity.
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ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estados Financieros Intermedios Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2026



ZAMBAL SPAIN
SOCIMI S.A

ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2026 Y AL 31 DE

DICIEMBRE DE 2025

(Expresado en miles de euros, salvo indicacién en contrario)

ACTIVO

Inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias

Inversiones a largo plazo en empresas del grupo y asociadas

Inversiones financieras a largo plazo
Otros activos financieros

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

Activos no corrientes mantenidos para la venta
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios

Otros créditos con las Administraciones Piblicas
Inversiones financieras a corto plazo

Otros activos financieros

Periodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Nota  30/06/2026 31/12/2025
6 930 997
7 836.705 839.384
8 31.683 34.048
9,10 25.719 6.741
25.719 6.741
895.037 881.170
5 42.360 41.721
4.965 3.181
9,10 4.166 2.147
9,10 10 50
10, 15 789 984
9,10 0 86
0 86
1.661 942
1 79.029 78.732
79.029 78.732
128.015 124.662
1.023.052 1.005.832

Las Notas 1 a 25 adjuntas forman parte integrante de los presentes estados financieros intermedios

consolidados.



ZAMBAL SPAIN
SOCIMI S.A

ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2026 Y AL 31 DE

DICIEMBRE DE 2025

(Expresado en miles de euros, salvo indicacion en contrario)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Capital

Prima de emisién

Reservas

Reserva legal

Reservas voluntarias

Resultado consoclidade atribuido a la sociedad dominante
Acciones y participaciones en patrimonio propias
Subvenciones donaciones y legados

Socios Externos

Total Fondos Propios

TOTAL PATRIMONIO NETO

Deudas a largo plazo

Otras deudas con terceros

Deudas con entidades de crédito

Ctros pasivos financieros

Deudas con empresas grupo y asociadas a largo plazo
Otras deudas

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos
para la venta

Provisiones a corto plazo

Deudas con empresas grupo y asociadas a corto plazo

Dividendo activo a pagar

Deudas a corto plazo

Otras deudas

Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores

Otras deudas con las Administraciones Publicas
Periodificaciones a corto plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

_ Nota
12
12
12

13

12
12

12

9,14

9,14,20

14
9,14,20
9, 13,
24

9,14

8,14
14,15

30/06/2026  31/12/2025
646.006 646.006
66.522 66.522
42,577 50.810
38.727 35616
3.850 15.194
12.580 20.543
(654) (669)
385 409
3.383 3.445
770.799 787.066
770.799 787.066
136.397 114,605
19.359 19.076
100.000 75.000
17.038 20.529
50.000 50.000
50.000 50.000
186.397 164.605
28.717 28.486
3.257 22
1.257 .
27.913 -
103 14.966

103 82

- 14.884

4.595 10.687
3.475 0.464
1.120 1.223
14 -
65.856 54.161
1.023.052 1.005.832

Las Notas 1 a 25 adjuntas forman parte integrante de los presentes estados financieres intermedios

consolidados.



ZAMBAL SPAIN
SOCIMI S.A
ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE A LOS PERIODOS DE SEIS MESES FINALIZADOS EL 30 DE
JUNIO DE 2026 y 2025

(Expresado en miles de euros, salvo indicacion en contrario)

Nota 30/06/2026 30/06/2025

Importe neto de la cifra de negocios 17 32,552 30.481
Otros ingresos de expletacién 17 - -
Gastos de personal 17.€) (36) {255}
Sueldos y salarios (36) (255)
Otros gastos de explotacion 17.f) {9.155) (8.462)
Servicios exteriores (5.585) (4.896)
Tributos (3.570) (3.566)
Otros gastos / ingresos de gestién corriente 17.) 19 -
Amortizacion del inmovilizado material y de las
inversiones inmobiliarias 6y7 {£.005) (8.517)
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no
fi : 12 38 43
inanciero y otras
RESULTADO DE EXPLOTACION 15.410 13.290
Ingresos financieros 18 633 218
Gastos financieros 18 (3.492) (1.672)
RESULTADO FINANCIERO {2.859) 1.454)
Participacion en beneficios (pérdidas) de sociedades puestas 8 172 679)
en equivalencia
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 12.723 11.157
Impuestos sobre beneficios 15 - -
RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUADAS 12.723 11.157
RESULTADOC CONSOLIDADC DEL PERIODO BENEFICIO
/ (PERDIDA) 12.723 11.157
Resultado atribuido a la sociedad dominante 13 12.580 11.157
Resultado atribuido a socios externos 12 143 -
Ganancias por accién 12 0,02 0,02

Las Notas 1 a 25 adjuntas forman parte integrante de los presentes estados financieros intermedios
consolidados.



ZAMBAL SPAIN

SOCIMI S.A
ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO
(Expresado en miles de euros, salvo indicacion en contrario)

A) ESTADO INTERMEDIO CONSOLIDADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
Nota 30/06/2026 30/06/2025

Resultado consolidado del periodo 13 12723 11.157

Ingresos y gastos imputados directamente en el 12 7
patrimonio neto consclidado

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada (36) (43)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS
RECONOCIDOS 13 12.699 11121

Las Notas 1 a 25 adjuntas forman parte integrante de los presentes estados financieros intermedios
consolidados.
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ZAMBAL SPAIN
SOCIMI S.A

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO

CONSOLIDADO
Periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2026
Resultado Subvencion
. Prima de de Socios  Acciones es
Capital emision Ressrvas la externos  propias  donaciones TOTAL
dominante ¥ legados
{Nota 12] (Nota 12) (Nota12} {Nota13) (Nota 12 (Nota 12 {Nota 12}
Saldo al 31.12.2025 646.006 66.522 50.810 20.543 3.445 [669) 409 787.066
Total ingresos y gastos _ R )
consolidades reconocidos 12.580 143 ) 24) 12699
Operaciones con socios ¢
propietarios - {10471 (17.442) - - {27.913)
QOtras variaciones del
patrimonio neto B 3.101 {3.101) i ) - B
Otros movimientos - {863} - (205) 15 - {1.053)
Saldo a! 30.06.2026 646.006 66.522 42.577 12.580 3.383 {654) 385 770.799
Periodo comparativo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2025
. Resultado . Subvenciones
Capital F;::?:i ;ine Reservas del Acrt:og(;s donaciones TOTAL
periodo prop y legados
(Nota12) (Nota12) (Nota12} (Nota13} (Nota12) {Nota 12)
Saldo al 31.12.2024 646.006 66.522 46.395 27.147 (870) 482 785.882
Total ingresos y gastos
consolidados reconocidos ) 11158 . (36) g
Operaciones con
AcciontEe - (24.304) - (24.304)
Otras variaciones del
patrimonio neto ) ’ 2.700 (2.700) ) B
Otros movimientos - - 377 (143} - - 234
Saldo final 30.06.2025 646.006 66.522 49.472 11.157 (670) 446 772,933

Las Notas 1 a 25 adjuntas forman parte integrante de los presentes estados financieros intermedios

consolidados.
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ZAMBAL SPAIN

SOCIMI S.A
ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS PERIODOS DE SEIS MESES FINALIZADOS EL 30 DE

JUNIO DE 2026 Y 2025
(Expresado en miles de euros, salvo indicacion en contrario)

Nota 30/06/2026 30/06/2025

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION

Resultado del periodo antes de impuestos 13 12.723 11.157
Procedente de actividades continuadas 12,723 11.157
Procedente de actividades interrumpidas - -
Ajustes del resultado 14.767 13.8186
Amortizacion del inmovilizado material y de las inversiones

inmobiliarias 6y7 8.006 8.517
Variacion de Provisiones 3.235 3.202
Imputacion al resultado de subvenciones (36) (36)
Ingresos financieros 18 (633) {218)
Gastos financieros 18 3.492 1.672
Participacion en beneficios (pérdidas) de sociedades puestas 8 703 679
en equivalencia neto de dividendos (—/+)

Cambios en el capital corriente (11.139) {1.938)
Deudores y ofras cuentas a cobrar (1.190) (315)
Ctros activos y pasivos corrientes (1.113) (230)
Acreedores y ofras cuentas a pagar {6.092) (1.484)
Oftros activos y pasivos no corrientes (2.744) 90
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1.486) 323
Pagos de intereses (1.931) (129)
Cobros de intereses 435 452
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 14.855 23.357

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

INVERSION

Pagos por inversiones (24.204) (46.289)
Inversiones inmobiliarias 6y7 (5.260) (3.300)
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo - (34.939)
Otros activos (18.944) (8.050)
Cobros por desinversiones 86 26
Inversiones financieras a corto plazo 86 26
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

INVERSION (24.118) (46.263)

Las Notas 1 a 25 adjuntas forman parte integrante de los presentes estados financieros intermedios
consolidados.
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ZAMBAL SPAIN
SOCIMI S.A

ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO (CONTINUACION)
Periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2026 y 2025

(Expresado en miles de euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

Nota 30/06/2026 30/06/2025

FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 9.533 30.026
Emision: Deudas con entidades de crédito 14 25.000 30.026
Devolucion: Inversiones en empresas del grupo y asociadas

(14.884) -
a largo plazo
Devolucion: Otros (583)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 27 -
Dividendos - -
Subvenciones, donaciones y legados 12 -
Adgquisicion de Instrumentos de Patrimonio Propio y otros 15 -
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9.560 30.026
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O 297 7.120
EQUIVALENTES -
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 78.732 23.258
Efectivo o equivalentes al final del periodo 11 79.029 30.378

Las Notas 1a 25 adjuntas forman parte integrante de los presentes estados financieros intermedios

consolidados.



ZAMBAL SPAIN

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

a) Sociedad Dominante

ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A., en adelante la Sociedad Dominante, es una sociedad espafiola con CIF
niimero A-86710142, constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notaric de
Madrid el 10 de abril de 2013 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 30960, Folio164,
Seccion 8, Hoja M557304 e inscripcion n° 1 con domicilio social en calle José Ortega y Gasset 11,
1°Dcha, 28006, Madrid.

El objeto social de la Sociedad Dominante esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y
consiste en el gjercicio de las siguientes actividades:

{i) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

(i) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de ofras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo obijeto social que aguélias y que estén sometidas a
un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios.

(iiy  Latenenciade participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

(iv) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

(v)  Otras actividades accesorias a las anteriores, con sujecion a lo dispuesto en la Ley de SOCIMIs.

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante estan admitidas a cotizacion desde el 1 de
diciembre de 2015 en el BME Growth, y forman parte del segmento SOCIMIs.

La Sociedad Dominante forma parte de un grupo de Sociedades (en adelante, el "Grupo”), siendo su
accionista principal Erawan Oriental Pte, Ltd., domiciliada en Singapur y cuyo accionista Gltimo es The
Isabel Trust, una entidad debidamente constituida y existente conforme a las leyes de Singapur.

La posicion de Erawan asciende a un 96,63% del capital de la Sociedad Dominante, la misma que
ostentaba a 31 de diciembre de 2025 y a 30 de junio de 2026.

Las cifras contenidas en todos los estados contables que forman parte de estos estados financieros
intermedios consolidados (balance intermedio consolidado, cuenta de perdidas y ganancias intermedia
consolidada, estado de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado, estado de flujos de
efectivo intermedio consolidado y notas explicativas) estan expresadas en miles de euros, salvo
mencicn especifica de lo contrario.

Las cuentas anuales individuales de la Sociedad Dominante correspondientes al ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2025 fueron formuladas el 31 de marzo de 2026. Las cuentas anuales consolidadas
de dicho ejercicio fueron formuladas el 31 de marzo de 2026 y las cuentas individuales y consolidadas
fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de 2026.

Los presentes estados financieros intermedios consolidados corresponden al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2026 y han sido formulados por el Consejo de Administracion el 20 de
octubre de 2026 bajo el principio de empresa en funcionamiento. Estos estados financieros intermedios
consolidados se han sometido a una revision limitada, pero no se han auditado.

Estos estados financieros intermedios consolidados se preparan en relacién con el informe financiero
semestral previsto en la Circular 3/2020 de BME Growth. Se publican junto a los presentes estados
financieros intermedios consolidados el balance a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025y la
cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2026 comparativas con el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2025,



ZAMBAL SPAIN

b) Sociedades dependientes y participaciones puestas en equivalencia
Antecedentes del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025

Con fecha 11 de abril de 2025 se cumplieron las condiciones estipuladas en el contrato de compraventa
de fecha 9 de abril de 2025 con ello quedd formalizada por la Sociedad Dominante la adquisicion de
una participacion del 50% en la sociedad Westfaliano Europe, S.L. (propietaria del 100% de las
participaciones de la sociedad Ahorro Familiar, S.A. sociedad propietaria del complejo de oficinas
“Prado Urban Business Park’, situado en la calle Ramirez de Prado 5 de Madrid en el distrito de Méndez
Alvaro, un complejo de 3 edificios, que cuentan con una superficie sobre rasante de 58.592 metros
cuadrados y 601 piazas de aparcamiento, cuyos principales arrendatarios son Amazon, la Comunidad
de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid). La contraprestacion por el 50% de las participaciones sociales
ascendio a 115,3 millones de euros, pagados a Lindisfarne, S.L. y la cesion de un préstamo intragrupo,
con ésta ultima como acreedora, por importe de 20,4 millones de euros, que fue cancelado en unidad
de acto, tras las distribuciones hechas por Westfaliano a los compradores, en el mismo momento de la
compra, el importe de la inversion ascendio aproximadamente a 35 millones de euros, a 31 de diciembre
de 2025 figuraba registrada en balance por un importe de 34 millones de euros. El otro socio en la
operacién mantenia un 50% de las participaciones restantes de Westfaliano Europe, S.L. y ninguno de
los socios tenia control de la sociedad. Con fecha 31 de octubre de 2025 la sociedad Westfaliano
Europe, S.L. llevé a cabo un proceso de fusién impropia, mediante el cual Ahorro Familiar, 8.A. procedio
a absorber a Westfaliano Europe, S.L., dicha fusion tuvo efectos desde el 1 de enero de 2023.

La Sociedad Dominante, el 30 de julio de 2025, procedié a la adquisicién del 100% del capitai social de
una sociedad hasta ese momento sin actividad, que pasé a denominarse Cal Core Real Estate
Investment, S.L. (CCREI). Asimismo, la Sociedad Dominante llevé a cabo una ampliacion de fondos
propios de 51,6 millones de Euros, mediante aportacién no dineraria consistente en la contribucién del
activo correspondiente a la sede de BMW, sita en la Avenida de Burgos 118 de Madrid. La ampliacién
de capital se realizé a la par por el mismo valor que el inmueble aportado segun Informe de los

Administradores (Nota 5).

Durante el ejercicio 2025, la Sociedad Dominante formalizé varios contratos de compraventa por los
que redujo en un 25% su participaciéon en CCREI. La contraprestacion por las participaciones ascendid
a 6,3 millones de euros. Al 31 de diciembre de 2025, |a intencion de la Sociedad Dominante es vender
la totalidad de la participacién restante durante 2026. La evolucién de este proceso durante el primer
semestre de 2026 y la clasificacion al cierre intermedio se describen en la Nota 5.

El 23 de diciembre de 2025 el Grupo adquirio el 100% de las participaciones de Tonglen Logistics, S.L.,
representadas por 3.000 participaciones de un euro de valor nominal cada una. El importe de la
adquisicion y su desglose al cierre de 2025 se presentan en la Nota 22. El precio quedd sujeto al ajuste
previsto a la finalizacion de la construccion y entrega de la nave a su arrendatario, tal como se recoge

en la Nota 22,

Hechos relevantes del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026

El 6 de febrero de 2026 se entregé al inquilino la nave logistica de Villadangos del Paramo. Tras Ia
entrega, se fijo el ajuste de! precio y el precio final de las acciones ascendi6 a 16.166 miles de euros.
Los efectos contables del ajuste, los pagos v la entrada en explotacion se describen en las Notas 7, 14
y 22.

El 25 de febrero de 2026 la Junta General Extraordinaria de Accionistas de Ahorro Familiar, S.A. aprobo
la adaptacion de su objeto social y de la distribucién de resultados al régimen SOCIMI y la opcidn por
dicho régimen, comunicada el 24 de marzo de 2026. Et 27 de marzo de 2026 aprob6 el cambio de
denominacién a Ahorro Familiar SOCIMI, S.A.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junic de 2026, no se han producido variaciones
en el perimetro de consolidacion.
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La composicién del perimetro de consolidacién y las participaciones puestas en equivalencia a 30 de
junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025, junto con los métodos de consolidacion, se detallan a

continuacion:

Sociedad |denominacién de Pais / Fecha de 30/06/2026 30/06/2026 31/12/2025 3111212025
cierre de 2025| domicilic incorporacion % part. Método % part. Método
Zambal Spain Socimi, S.A. E§Lﬁa{ = = - Dominante
Espafia / 15 de diciembre o

Bato Real Estate SL ) de 2023 100% IG 100% [e]
Ahorro Familiar SOCIMI, S.A. Es"a’"‘a; b 50% P.Eq 50% PEq

o Espafia/ 23 de diciembre o o
Tonglen Logistics, S.L. 2 de 2025 100% [€] 100% IG
Cal Core Real Estate Espafia / 30 de julio de o o _
investments SL ) 2025 5% 1G-MV 5% 16 =kiy

Domicilic Social:

(1) Calle José Ortega y Gasset 11, 1° Dcha, Madrid

Método de Integracién:

Integracion Global (IG), Puesta en equivalencia (P.Eq), Mantenido para la venta (MV).

A 31 de diciembre de 2025 no existian restricciones significativas a la capacidad de las sociedades
dependientes para transmitir fondos a la Sociedad Dominante mediante dividendos en efective o
devolucién de préstamos. A 30 de junio de 2026.

Ahorro Familiar Socimi, S.A. empez6 a cotizar en el BME Scaleup el 15 de julio de 2026.

Las sociedades incluidas en el perimetro al cierre de 2025 cerraban su ejercicio el 31 de diciembre.
Para los presentes estados financieros se utiliza informacién referida al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2026, con las homogeneizaciones temporales que procedan.

No existen sociedades dependientes que se hayan excluido del perimetro de consolidacion por no tener
un interés significativo para expresar la imagen fiel del grupo.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

a) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consoclidados se han preparado a partir de los registros contables
de la Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes, incluyendo los ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizacion valorativa con la Sociedad Dominante, con el fin de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo del

Grupo.
Los estados financieros intermedios consolidados se presentan de acuerdo con lo establecido en:

- El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
y sus modificaciones, asi como el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacién de las cuentas anuales consolidadas, y sus

modificaciones.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabiflidad y sus normas complementarias.

- El resto de la normativa contable y mercantil espafiola que resulte de aplicacion.
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- LaLey 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"} en relacion a la informacion a desglosar en
la memoria y modificaciones posteriores.

Las cifras se muestran en miles de euros, salvo mencidn expresa. Estos estados financieros
intermedios consolidados deben leerse conjuntamente con las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

Se mantienen los principios contables aplicados en ei cierre de 2025. No se han aplicado otros
principios contables no obligatorios para mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacion financiera consolidada y los resultados consolidados del Grupo.

¢) Principios de consolidacion

Los principios de consolidacion aplicados son los establecidos en el Real Decreto 1158/2010
(modificado parcialmente por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre), por el que se aprueban las
normas de formulacién de cuentas anuales consolidadas, y en la Norma de Registro y Valoracién 197
sobre Combinaciones de Negocios, aprobada en el Real Decreto 1514/2007 y modificada
posteriormente a través del Real Decreto 1159/2010 (modificado parcialmente por el Real Decreto

602/2016, de 2 de diciembre}.

Los métodos aplicables al perimetro se describen en la Nota 1.b), y sus criterios de aplicacion en la
Nota 3.1 de estas notas explicativas.

Dependientes son todas las entidades, cualquiera que sea su forma juridica y domicilio social, sobre
las que la Sociedad Dominante ejerza o pueda ejercer, directa o indirectamente, el control, entendiendo
éste como el poder de dirigir las politicas financieras y de explotacion de una entidad con la finalidad
de obtener beneficios econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si la Sociedad Dominante
controla otra entidad se consideran los siguientes criterios: posee la mayoria de los derechos de voto,
tiene la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los miembros del érgano de administracion,
puede disponer, en virtud de acuerdos celebrados con terceros, de la mayoria de los derechos de voto.

Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control a la Sociedad
Dominante, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

Para contabilizar la adquisicién de dependientes se utiliza el método de adquisicion, que requiere
identificar la empresa adquirente, determinar ta fecha de adquisicion, cuantificar el coste, reconocer y
valorar los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos; y determinar el importe del fondo
de comercio o de la diferencia negativa.

El coste de adquisicion es el valor razonable de los activos entregados, de los pasivos incurridos o
asumidos y de los instrumentos de patrimonio emitidos por la adquirente (cuando el valor razonable del
negocio adquirido sea mas fiable, se utilizara éste para estimar el valor razonable de la contrapartida
entregada), mas el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente (independientemente de
su probabilidad de gue pueda valorarse con fiabilidad).

Los activos, pasivos, ingresos y gastos de las sociedades dependientes se incorporan en los estados
financieros intermedios consolidados aplicando el método de integracion global, cuya aplicacion
consiste en la incorporacién al balance, a la cuenta de pérdidas y ganancias, al estado de cambios en
el patrimonio neto y al estado de flujos de efectivo de la sociedad obligada a consolidar, de todos los
activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas anuales de las
sociedades del grupo, una vez realizadas las homogeneizaciones previas y las eliminaciones que
resulten pertinentes, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo Il del Real Decreto 1159/2010, en

particular:
1. Los valores contables de las participaciones en el capital de las dependientes se compensan, en

la fecha de adquisicion, con la parte proporcional que dichos valores representan en relacion con
el valor razonable de los activos adquiridos y pasivos asumidos.

2. La diferencia entre el valor contable de la participacion en la sociedad dependiente y el valor
atribuible a dicha participacién del valor razonable de los activos adquiridos y pasivos asumidos
se reconoce, en caso de ser positiva, como fondo de comercio de consolidacion. En el supuesto
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excepcional de que sea negativa, como ingreso del ejercicio en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada o en el supuesto de que existan obligaciones y/o pasivos como consecuencia de

dicha combinacion como pasivo.

3. Los elementos del activo y del pasivo de las sociedades del grupo se incorporan al balance
consolidado, con las mismas valoraciones con que figuran en los respectivos balances de dichas
sociedades, excepto los activos adquiridos y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion que se
incorporan al balance consolidado sobre la base de su valor razonable a la fecha de adquisicién,
una vez consideradas las amortizaciones y deterioros producidos desde dicha fecha.

4. Los ingresos y gastos de las sociedades dependientes se incorporan a los estados financieros
intermedios consolidados.

5. Se eliminan los débitos y créditos entre sociedades comprendidas en la consolidacion, los
ingresos y los gastos relativos a las transacciones entre dichas sociedades, y los resultados
generados a consecuencia de tales transacciones, que no se hayan realizado frente a terceros.
Con objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen los
estados financieros intermedios consolidados adjuntos, se han aplicado, a todas las sociedades
incluidas en el perimetro de consolidacion y en todos los aspectos significativos, los principios y
normas de valoracién seguidos por la Sociedad Dominante.

En las combinaciones de negocios realizadas por etapas (aquellas en las que la empresa adquirente
obtiene el control de la adquirida mediante varias transacciones independientes realizadas en fechas
diferentes), el fondo de comercio o diferencia negativa se obtendra por diferencia entre el coste de la
combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicién de cualquier inversion
previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos identificables adquiridos

menos el de los pasivos asumidos.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razenable en la
fecha en que se obtiene el control de la participacion previa de Ia adquirente en la adquirida, se
reconocera en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si con anterioridad, la inversion en la participada se
hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes de valoracion pendientes de ser imputados al
resultado del ejercicio se transferiran a la cuenta de pérdidas y ganancias.

En los casos aplicables, los resultados de las operaciones de sociedades adquiridas o enajenadas se
han incluido desde o hasta la fecha de adquisicién o enajenacion, seguin corresponda.

Ni a 30 de junio de 2026, ni a 31 de diciembre de 2025 ninguna sociedad dependiente poseia
participaciones en el capital de la Sociedad Dominante.

La informacion financiera y los cierres contables utilizados en el proceso de consolidacion corresponden
al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2026, atendiendo, en su caso, a las
fechas de entrada y salida del perimetro descritas en la Nota 1.

d) Aspectos criticos de valoracién e incertidumbre. Estimaciones y juicios contables.

La preparacién de los estados financieros intermedios consolidados exige el uso por parte del Grupo
de ciertas estimaciones y juicios en relacion con el futuro, que se evaluan continuamente y se basan
en la experiencia historica y en otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables en las circunstancias actuales.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo
de dar lugar a un ajuste material en fos valores en libros de los activos y pasivos en ios periodos

siguientes.
Deterioro de activos financieros

Los Administradores de la Sociedad Dominante analizan en cada cierre si existen indicadores de
deterioro para los activos financieros mediante la realizacion de los analisis de deterioro de valor cuando
asi lo indican las circunstancias. Para ello, se procede a la determinacion del valor recuperable de los

citados activos.

El calculo de valores recuperables puede implicar la determinacion de flujos de efectivo futuros y la
asuncion de hipotesis relacionadas con los valores futuros de los citados flujos, asi como con las tasas
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de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas
en la experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonabies de acuerdo con las
circunstancias que rodean la actividad desarrollada por el Grupo.

Valoracién de los activos no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere estimaciones de su
importe recuperable, especialmente en las inversiones inmobiliarias. Al cierre de 2025 los
Administradores dispusieron de valoraciones de expertos independientes basadas en los flujos de
efectivo futuros esperados y tasas de descuento apropiadas. Las valoraciones, hipotesis e indicadores
considerados a 30 de junio de 2026 se detallan en la Nota 7.

Impuesto sobre beneficios

Las Sociedades del Grupo, a excepcion de Cal Core Real Estate, S.L., que no esta acogida al régimen
Socimi, y de Tonglen Logistics, S.L. que solicito el regimen Socimi el 24 de septiembre de 2026, estan
acogidas al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y la Ley 11/2021, de 9 de julio por la
gue se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la
practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un
tipo impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%. La modificacion en la Ley 11/2021
grava con un 15% los beneficios no distribuidos a través de dividendos, circunstancia gue no es de
aplicacion para la Sociedad en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026. Los
Administradores realizan una monitorizacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en la
legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.

Para el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 20255 la estimacion de los Administradores
es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar
ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

Duracién de los contratos de arrendamienio

El Grupo tiene suscritos coniratos de arrendamiento en los que se fija un periodo de duracién minima
con determinados periodos de extension. En la mayor parte de los casos, existen opciones de ruptura
de los contratos por parte de los arrendatarios, y la decisién unilateral de extension de los mismos
depende finalmente del arrendatario. En los casos en los que el Grupo tiene un derecho incondicional
a rescindir el contrato tras un periodo minimo estipulado, de cara a la valoracion de ciertos pasivos
financieros (en concreto, respecto a fianzas por arrendamiento con interés explicite), la cual depende
de la duracion de los mismos, la estimacion realizada por los Administradores de las sociedades del
Grupo es que dichos contratos van a llegar a su término contractual. En todo caso los Administradores
de las sociedades del Grupo proceden a reestimar la situacion y duracion de los contratos de

arrendamiento en cada cierre.

e) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar fa comprension del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado, algunas partidas de estos estados consolidados se presentan de forma agrupada,
recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria consolidada.

f) Cambios en estimaciones contables

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026, no se han producido cambios en
las estimaciones contables.
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g) Comparacion de la informacion

El balance intermedio consolidado y los desgloses de saldos al 30 de junio de 2026 se presentan con
cifras comparativas al 31 de diciembre de 2025. La cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y los desgloses de ingresos y gastos se
comparan con los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2026 y, cuando se presenta
dicha informacion, el 30 de junio de 2025. El estado total de cambios en el patrimonio neto incluye el
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 como comparativo. Los movimientos anuales
de 2025 que se incorporan a los desgloses de activos se identifican expresamente como informacién

del ejercicio anual.

La informacién consolidada se presenta en el marco de las obligaciones de informacion financiera de
la Sociedad Dominante como entidad incorporada a negociacién en BME Growth.

h) Empresa en funcionamiento

Los presentes estados financieros intermedios consolidados se han preparado bajo el principio de
empresa en funcionamiento.

NOTA 3. CRITERIOS CONTABLES

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados en la elaboracion de estos estados
financieros intermedios consolidados son siguientes:

3.1. SOCIEDADES DEPENDIENTES

a) Adquisicién de control

Las adquisiciones por parte de la Sociedad Dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicién. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de
adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio ¢ diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y
se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicién, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente
que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como
un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacion de negocios, registrandose de conformidad
con las normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a asesores legales
u ofros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios se contabilizan como gastos a
medida que se incurren. Tampoco se incluyen en ¢! coste de la combinacién los gastos generados
internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacion de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativa de la participacién en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo de
comercio. En el caso excepcionat de que este importe fuese superior al coste de la combinacion de
negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.

b) Adquisicion de control por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por diferencie
entre el coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicion de
cualquier inversién previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos
identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos. Cualquier beneficio o pérdida que surja
como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la fecha en que se obtiene el control de la



ZAMBAL SPAIN
SOCIMI S.A

participacion previa de la adquirente en la adquirida, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Si, con anterioridad, la inversion se hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes de valoracion
pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y

ganancias.

c¢) Método de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, fiujos de efectivo y demas partidas de las cuentas anuales del
Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de integracion global.

Este método requiere lo siguiente:

Meétodo de integracion alobal:

1. Homogeneizacién temporal. Los estados financieros intermedios consolidados se establecen en
la misma fecha y para el mismo periodo que la informacion intermedia de la sociedad obligada a
consolidar. La informacion de las sociedades incluidas se refiere al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2026, considerando las fechas de adquisicion o pérdida de control
cuando corresponda.

2. Homogeneizacion valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de las cuentas anuales de las sociedades del Grupo se han valorado siguiendo
métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de ingresos
o gastos que se hubiera valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en
consolidacion se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a los Unicos
efectos de la consolidacién.

3. Agregacién. Las diferentes partidas de las cuentas anuales individuales previamente
homogeneizadas se agregan segln su naturaleza.

4. Eliminacion inversion-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los instrumentos
de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la sociedad
dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la
mencionada sociedad dependiente atribuibte a dichas participaciones, generaimente, sobre la
base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente. En
consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirié el control, el exceso o defecto del
patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicioén gue sea
atribuible a ta sociedad dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas
de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcion de su naturaleza. La parte atribuible a los
socios externos se inscribe en la partida de “Socios externos”.

5. Participacion de socios externos. La valoracion de los socios externos se realiza en funcion de
su participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez incorporados
los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacion no se atribuye a los socios
externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una sociedad
dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda se atribuye a
aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida.

6. Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo
entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados
producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros
ajenos al Grupo.

Procedimiento de puesta en eguivalencia:

1. Descripcion. La inversion en sociedades se registra inicialmente al coste y se ajusta
posteriormente segun la participacion del grupo en las variaciones del patrimonio neto de la
sociedad participada, una vez realizadas las correcciones previstas.

2 Informacién contable a considerar. Se toma la informacién contable consolidada de la sociedad
participada, o en su defecto, la informacion individual si existe dispensa de consolidacion.

3. Homogeneizacion:
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Si la participada emplea criterios de valoracion distintos, se realizan ajustes
significativos para uniformar la informacion.

La informacion contable se refiere a la misma fecha que los estados financieros
consolidados.

4. Primera aplicacion.

La participacion se valora por el porcentaje correspondiente del patrimonio neto
ajustado de la sociedad, figurando en el activo como “participaciones puestas en
equivalencia”.

Si existe diferencia positiva, se reconoce como fondo de comercio incluido en la
inversion; si es negativa, se registra en resultados como ingreso extraordinario.

Los resultados se reconocen desde que existe influencia significativa o control
conjunto.

5. Ajustes posteriores.

El valor contable se modifica segun las variaciones del patrimonio neto de la
participada, eliminando resultados no realizados en transacciones intragrupo.

EI mayor valor asignado a la inversién o al fondo de comercio se reducira conforme se
deprecien o enajenen los elementos patrimoniales, o en caso de deterioro.

Los beneficios o pérdidas de la participada se incorporan al resultado consolidado. En
caso de pérdidas, se limitaran al valor de la inversién, salvo obligaciones adicionales.

Otros cambios en patrimonio neto se reflejan en las correspondientes partidas. Los
dividendos distribuidos se eliminan como ingresos, tratandose como reservas.

6. Modificacion de la participacion.

-

En nuevas adquisiciones, se determina la inversion y fondo de comercio como en la
primera aplicacion.

En reducciones con mantenimiento de influencia significativa, la valoracion se ajusta al
porcentaje retenido y al resultado de enajenacion.

Si no cambia el porcentaje, el fondo de comercio no se modifica.
Los cambios de porcentaje sin inversion o desinversién se reconocen en resultados.

7. Pérdidas por deterioro.

Tras aplicar el método de equivalencia, se evallia si es necesario reconocer pérdidas
adicionales por deterioro de la inversién neta segln la normativa de instrumentos

financieros.

El deterioro no se asigna a activos concretos, incluido el fondo de COMErcio, y sus
reversiones se registran segun {o previsto en la norma contable aplicable.

d) Modificacion de la participacién sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a una
modificacién de la participacion de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se produzca
pérdida de control sobre esta, se consideran, en los estados financieros intermedios consolidados,

¢omo una operacidn con titulos de patrimonic propio, aplicandose las reglas siguientes:
a) No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco
el de otros activos y pasivos reconocidos;

b) El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales, se elimina, en
consolidacién, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion

se reduce;
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c) Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones, donaciones
y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las
sociedades del Grupo;

d) La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se mostrara en
funcion del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad
dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de participacion en el
fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a la modificacion que
se ha producido;

e) E! ajuste necesario resultante de los puntos a), b) y ¢) anteriores se contabilizara en reservas.

e) Pérdida de control
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

a) Se ajusta, a los efectos de la consolidacion, el beneficio o la pérdida reconocida en las cuentas
anuales individuales;

b) Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida y se
aplica inicialmente el método de puesta en eguivaiencia, considerando a efectos de su
valoracién inicial, el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

c) La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después de
la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorara de acuerdo
con los criterios aplicables a los activos financieros considerando como valoracion inicial el
valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado perimetro

d) Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en
el ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.2. TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA

a) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en la informacién financiera de cada sociedad del Grupo se valoran utilizando la
moneda de su entorno econémico principal. Los estados financieros intermedios consolidados se
presentan en euros, moneda funcional y de presentacion del Grupo, y sus cifras se expresan en miles
de euros, salvo indicacion en contrario.

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de
cambio vigentes en la fecha de las transacciones. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidacién de estas transacciones y de la conversién a los tipos de cambio de cierre de
los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberturas de flujos de efectivo
cualificadas y las coberturas de inversion neta cualificadas.

3.3. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance consolidado de los presentes estados financieros
intermedios consolidados, recoge los valores netos de los terrenos, edificios y otras construcciones que
se mantienen para la obtencion de rentas a largo plazo y gue no estan siendo ocupadas por el Grupo.

Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, que corresponde a su
precio de adquisicion. El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor
después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales vy
directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias, se valoran por su precio de
adquisicién menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas.
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Los costes de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de fa productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Util de los bienes, se capitalizan como mayor coste

de los correspondientes bienes.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas del ejercicio en el que se incurren.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de elementos de las
inversiones inmobiliarias que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de usoc se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de

funciohamiento.

Para aquellas inversiones inmobiliarias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan
devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por
el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicion o fabricacién del mismo.

La amortizacion de estos elementos se realiza de manera sistematica y racional en funcion de la vida
util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a ta depreciacion que normalmente sufran por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial
que pudiera afectarlos. Las vidas Utiles estimadas de las distintas componentes identificadas bajo el
epigrafe de inversiones inmobiliarias son las siguientes:

Afios
Obra civil (*) 50
Fachadas y cubiertas (*) 30
Instalaciones generales 20
15

Otras instalaciones

(*) Estos elementos se encuentran registrados en el movimiento de inversiones inmobiliarias (Nota 5) bajo
el capitulo de “Construcciones.”

Los elementos registrados bajo este epigrafe que estén en construccion para su uso como inversién
inmobiliaria, 0 cuyo uso esté atn por determinar, se registran a su precio de coste deduciendo las
perdidas por deterioro de valor reconocidas. La amortizacion de estos activos al igual que la de otras
inversiones inmobiliarias comienza cuando las mismas estan listas para el uso para el que fueron

concebidos.

Como consecuencia de las combinaciones de negocios y adquisiciones de activos descritas en la Nota
22, determinados elementos incorporaron, en la fecha de adquisicion, las valoraciones asignadas en
las respectivas transacciones. Los efectos del periodo intermedio se recogen en las Notas 7y 22,

En el caso de que se adquieran inversiones inmobiliarias que posteriormente son arrendadas al
vendedor, si la duracién del contrato de arrendamiento es similar a la vida de la construccion, aun en
el supuesto de que no exista opcién de compra, se toma como arrendamiento financiero la parte del
contrato correspondiente a la construccion, apareciendo en el balance consolidado como un credito por
el valor actual de las cuotas futuras pendientes atribuibles al arrendamiento del vuelo y posteriormente
se valora el crédito sobre la base de la tasa efectiva de rentabilidad, reconociéndose como ingresos
financieros los rendimientos devengados.

Las disminuciones de los valores recuperables por debajo de los valores contables se cargan a la
cuenta de resultados consolidada.

Al cierre del ejercicio el Grupo evalua si existen indicios de que la inversion inmobiliaria pueda estar
deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las correcciones valorativas
que procedan. La asignacién del citado deterioro asi como su reversion se efectia conforme lo indicado
al respecto en las normas de registro y valoracion incluidas en el Plan General de Contabilidad.
Adicionalmente se ajustaran las amortizaciones de los ejercicios siguientes de la inversidn inmobiliaria
deteriorada, teniendo en cuenta el nuevo valor contable.
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34. INMOVILIZADO MATERIAL

Los criterios contenidos en las normas anteriores, relativas a las inversiones inmobiliarias, se aplicaran al
inmovilizado material.

3.5. PERDIDAS POR DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS NO FINANCIEROS
El Grupo no mantiene en su balance activos intangibles con vida Util indefinida.

A cada cierre la Sociedad Dominante revisa los activos sujetos a amortizacion para verificar si existe
algun suceso o cambio en las circunstancias que indique gue el importe en libros puede no ser
recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre
su importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta
o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las perdidas por deterioro del valor, los
activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado
(unidades generadoras de efectivo). Para aquellos activos que no generan flujos de efectivo
independientes, el importe recuperable se determina para las unidades generadoras de efectivo a las
que pertenecen los activos valorados. Los activos no financieros, que hubieran sufrido una pérdida por
deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones

de |la perdida.

3.6. ACTIVOS FINANCIEROS

El Grupo, en el momento del reconocimiento inicial, clasifica los instrumentos financieros como un
activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, en funcion del fondo economico
de la transaccidn, y teniendo presente las definiciones de activo financiero, pasivo financiero e
instrumento de patrimonio, del marco de informacion financiero que le resulta de aplicacién, el cual ha
sido descrito en la Nota 2.

El reconocimiento de un instrumento financiero se produce en el momento en el que el Grupo se
convierte en parte obligada del mismo, bien como adquirente, como tenedora o como emisora de este.

El Grupo clasifica sus activos financieros en funcién del modelo de negocio que aplica a los mismos y de
las caracteristicas de los flujos de efectivo del instrumento.

El modelo de negocio es determinado por el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante y este
refleja la forma en que gestionan conjuntamente cada grupo activos financieros para alcanzar un objetivo
de negocio concreto. El modelo de negocio que el Grupo aplica a cada grupo de activos financiercs es la
forma en que esta gestiona los mismos con el objetivo de obtener flujos de efectivo.

El Grupo a la hora de categorizar los activos también tiene presente las caracteristicas de los flujos de
efectivo que estos devengan. En concreto, distingue entre aquellos activos financieros cuyas condiciones
contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente (de ahora en adelante, activos que cumplen con el criterio
de UPPI), del resto de activos financieros (de ahora en adelante, activos que no cumplen con el criterio de

UPPI).
En concreto, los activos financieros del Grupo se clasifican en las siguientes categorias:

Activos financieros a coste amortizado

Se corresponden con activos financieros a los que el Grupo aplica un modelo de negocio que tiene el
objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condicicnes
contraciuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente cobros de principal e intereses, sobre el importe del principal pendiente, aun cuando €l activo
esté admitido a negociacion en un mercado organizado, por lo que son activos que cumplen con el criterio
de UPPI (activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente).

El Grupo considera que los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero son Unicamente cobros
de principal e interés sobre el importe del principal pendiente, cuando estos son los propios de un préstamo
ordinario 0 comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado. El Grupo considera que no cumplen este criterio, y por lo tanto, no clasifica dentro de esta
categoria, a activos financieros convertibles en instrumentos de patrimonio neto del emisor, préstamos con
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tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una relacion inversa con los tipos de interés
de mercado); o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de intereses si con dicho pago se viera
afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

El Grupo a la hora de evaluar si esta aplicando el modelo de negocio de cobro de los flujos de efectivo
contractuales a un grupo de activos financieros, o por el contrario, esta aplicando otro modelo de negocio,
tiene en consideracion el calendario, la frecuencia y el valor de las ventas que se estan produciendo y se
han producido en el pasado dentro de este grupo de activos financieros. Las ventas en si mismas no
determinan el modelo de negocio vy, por ello, no pueden considerarse de forma aislada. Por ello, la
existencia de ventas puntuales, dentro de un mismo grupo de activos financieros, no determina el cambio
de modelo de negocio para el resto de activos financieros incluidos dentro de ese grupo. Para evaluar si
dichas ventas determinan un cambio en el modelo de negocio, el Grupo tiene presente la informacion
existente sobre ventas pasadas y sobre las ventas futuras esperadas para un mismo grupo de activos
financieros. El Grupo también tiene presente las condiciones que existian en el momento en el que se
produjeron las ventas pasadas y las condiciones actuales, a la hora de evaluar el modelo de negocio que
esta aplicando a un grupo de activos financieros.

Con caracter general, se incluyen dentro de esta categoria los creditos por operaciones comerciales y los
créditos por operaciones no comerciales:

- Créditos por operaciones comerciales: Aquellos activos financieros que se originan con la venta bienes y
la prestacion de servicios por operaciones de tréfico de la empresa por el cobro aplazado.

- Créditos por operaciones no comerciales: Aquellos activos financieros gue, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable, procedentes de operaciones de préstamo o crédito concedidas por el Grupo.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de la
transaccion que sean directamente atribuibles.

No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
gue no tengan un tipo de interés contractual se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo, en cuyo caso se seguiran valorando
posteriormente por dicho importe, saivo que se hubieran deteriorado.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en ia cuenta de pérdidas y ganancias.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares, y
los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de
interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en el Grupo, o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la Sociedad, se valoran por su coste.

Al cierre del ejercicio, el Grupo efectua las correcciones valorativas por deterioro oportunas siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con
similares caracteristicas de riesgos valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o
mas eventos ocurridos después de su reconocimiento inicial, gue ocasionan una reduccion o retraso en el
cobro de los flujos de efectivo futuros estimados, que puedan venir motivados por la insolvencia del deudor.

Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcion de la diferencia entre su valor en libros y
el valor actual al cierre del ejercicio de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar (incluyendo
los procedentes de la ejecucion de garantias reales y/o personales), descontados al tipo de interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para tos activos financieros a tipo de interés variable,
el Grupo emplea el tipo de interés efectivo que, conforme a las condiciones contractuales del instrumento,
corresponde aplicar a fecha de cierre de! ejercicio. Estas correcciones se reconocen en la cuenta de

pérdidas y ganancias.

Activos financieros a coste
En esta categoria se incluyen los siguientes activos financieros:
- Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.
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. Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse con referencia a un mercado activo, o no pueda estimarse con fiabilidad, y ios
derivados que tengan como subyacentes este tipo de inversiones.

- Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse con fiabilidad, sailvo
que cumpla los criterios para ser clasificado como un activo financiero a coste amortizado.

- Las aportaciones realizadas a cuentas en participacion y similares.

- Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en el prestatario (p.e.
la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen con referencia a la evolucién de la
actividad de este.

- Cualquier activo financiero, que inicialmente se pudiese clasificar como un activo financiero a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, cuando no sea posible
obtener una estimacion fiable del valor razonable.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de la
transaccion que sean directamente atribuibles. Los honorarios abonados a asesores legales, u otros
profesionales, que intervengan en la adquisicion del activo se contabilizan como un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias. Tampoco se registran como mayor valor del activo, los gastos generados
internamente en la adquisicion del activo, registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias. En el
caso de inversiones realizadas con anterioridad a que sean consideradas inversiones en el patrimonio
de en una empresa del grupo, multigrupo o asociada, el valor contable que tiene inmediatamente antes
de que el activo pueda tener tal calificacion es considerado el coste de dicha inversion.

Los instrumentos de patrimonio clasificados en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares
se valoran al coste, incrementado o disminuido por €l beneficio o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio a los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente,
bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la
empresa prestataria, o bien porque se calculan exclusivamente por referencia a la evolucion de la
actividad de la citada empresa. Si ademas de un interés contingente incluye un interés fijo irrevocable,
este ultimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcion de su devengo. Los costes de
transaccién se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del

préstamo participativo.

Al menos al cierre del ejercicio, el Grupo efectua las correcciones valorativas necesarias siempre que
exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no es recuperable.

El importe de la correccion valorativa se calcula como la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, que para el caso de
instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizado por la entidad participada y de la enajenacion o baja
en cuentas de |a inversion en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de
efectivo que se espera sean generados por la entidad participada, procedentes tanto de sus actividades
ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

E| reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se
registraran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en los casos en que se ha realizado una inversion en la empresa, previa a su calificacion
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacion, y se hubieran
realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal inversién,
dichos ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacion o baja de la inversién, momento
en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se produzcan las siguientes

circunstancias:
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- En el caso de ajustes valorativos previos por revalorizaciones del activo, las correcciones
valorativas por deterioro se registran contra la partida del patrimonio neto hasta alcanzar el
importe de las revalorizaciones reconocidas con anterioridad, y el exceso, en su caso, se
registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro imputada
directamente en el patrimonio neto no es objeto de reversion.

- En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este altimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccion de valor, contra la partida del patrimonio neto que ha
recogido los ajustes valorativos previos, y a partir de ese momento, el nuevo importe surgido
se considera coste de la inversion. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de
deterioro en el valor de la inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio
neto se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja del balance, tal y como establece el Marco Conceptual de
Contabilidad, del Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, y las modificaciones incorporadas a este mediante Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre, el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre y el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, asi
como con el resto de la legislacion mercantil vigente, atendiendo a la realidad econdmica de las
transacciones y no s6lo a la forma juridica de los contratos que la regulan. En concreto, la baja de un active
financiero se registra, en su totalidad o en una parte, cuando han expirado los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que en dicha transferencia
se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. El Grupo entiende que
se ha cedido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero
cuando su exposicién a la variacion de los flujos de efectivo deje de ser significativa en relacion con la
variacion total del valor actual de los fiujos de efectivo futuros netos asociados con el activo financiero.

Si el Grupo no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero, este se
da de baja cuando no se retiene el control. Si el Grupo mantienen el control del activo, continua
reconociéndolo por el importe al que esta expuesta por las variaciones de valor del activo cedido, es decir,
por su implicacién continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los costes de transaccién atribuibles, considerando
cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero
transferido, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto,
determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo financiero y forma parte del resultado del
gjercicio en que se produce.

Reclasificacion de activos financieros

El Grupo reclasifica un activo financiero, cuando cambia el modelo de negocio que aplica a los mismos. El
Grupo considera que no existe una reclasificacion y, por lo tanto, no aplica las siguientes politicas en los
siguientes casos:

- Un instrumento de cobertura designado y eficaz en una cobertura de flujos de efectivo 0 en una

cobertura de la inversion neta en un negocio extranjero que ha dejado de cumplir los requisitos
establecidos por el marco normativo de informacién financiera aplicable para ser considerado como

tal.

- Cuando un activo financiero pase a ser un instrumento de cobertura designado y eficaz en una
cobertura de flujos de efectivo o en una cobertura de la inversion neta en un negocio extranjero.

El Grupo registra las reclasificaciones de forma prospectiva desde la fecha reclasificacién, de acuerdo con
los siguientes criterios:

- Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos financieros
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y, al contrario.

El Grupo cuando reclasifica un activo financiero desde la categoria de activos a coste amortizado a la de
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, registra el mismo a valor razonable en
la fecha de reclasificacion. Cualquier pérdida o ganancia que surja, por diferencia entre el coste amortizado
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previo del activo financiero y el valor razonable, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

Por el contrario, cuando el Grupo reclasifica un activo financiero desde la categoria de activos a valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias a la de activos a coste amortizado, su valor razonable en
la fecha de reclasificacion pasa a ser su nuevo valor en libros.

- Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos financieros
avalor razonable con cambios en el patrimonio neto y, al contrario.

Cuando el Grupo reclasifica un activo financiero desde la categoria de activos a coste amortizado a la de
valor razonable con cambios en el patrimonio neto, registra el mismo a valor razonable en la fecha de
reclasificacion. Cualquier pérdida o ganancia que surja, por diferencia entre el coste amortizado previo del
activo financiero y el valor razonable, se reconoce directamente en el patrimonio neto y aplica las politicas
contables vigentes. El tipo de interés efectivo no se ajusta como resultado de la reclasificacion.

Por el contrario, cuando el Grupo reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicion a valor
razonable con cambios en patrimonio neto a la de coste amortizado, este se registra a su valor razonable
en esa fecha. Las ganancias y pérdidas acumuladas en el patrimonio neto se ajustan contra el valor
razonable del activo financiero en la fecha de reclasificacion. Como resultado et activo financiero se vaiora
en la fecha de reclasificacién como si se hubiera medido a coste amortizado desde su reconocimiento

inicial.
- Reclasificacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias a la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio
neto y, al contrario.
Cuando el Grupo reclasifica un activo financiero desde la categoria de valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias a la de valor razonable con cambios en el patrimonio neto, el activo
financiero se sigue registrado a valor razonable.
Por el contrario, cuando el Grupo reclasifica un activo financiero desde la categoria de valor razonable con
cambios en el patrimonio neto a la de valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y ganancias,

el activo financiero se sigue registrando a valor razonable, pero la ganancia o pérdida acumulada
directamente en el patrimonio neto se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias en esa fecha.

- Reclasificacion de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste a la categoria
de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias y, al contrario.
3.7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo inciuye el efectivo en caja, los depésitos a la vista en entidades
de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses

0 Menos.

En el estado de flujos de efectivo consolidado, el cual ha sido elaborado utilizando el método indirecto,
se utilizan las siguientes expresiones:

« Flujos de efectivo: entrada o salida de dinero en efectivo y equivalentes de efectivo.

» Actividades de explotacion: pagos y cobros de las actividades ordinarias del Grupo, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

e Actividades de inversién: pagos y cobros que tienen su origen en adquisiciones y
enajenaciones de activos no corrientes.

e Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.
3.8. PATRIMONIO NETO
El capital social de la Sociedad Dominante esta representado en su totalidad por acciones.

Los costes incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas participaciones se presentan
en el patrimonio neto como una deduccion, neta del correspondiente efecto fiscal, de los ingresos

obtenidos.
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Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere participaciones de la Sociedad Dominante
(participaciones propias), la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente
atribuible (neto de impuestos sobre las ganancias), se deduce del patrimonio atribuible a los socios de
la Sociedad Dominante hasta su cancelacién, emision de nuevo o enajenaciéon. Cuando estas
participaciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccion directametne atribuible y los correspondientes efectos del
impuesto sobre las ganancias, se incluye en el patrimonio neto atribuible a los socios de la Sociedad

Dominante.

3.9. PASIVOS FINANCIEROS

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando el Grupo se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones de este. En concreto, los instrumentos financieros
emitidos se clasifican, en su totalidad o en parte, como un pasivo financiero, siempre que, de acuerdo con
la realidad econémica del mismo, suponga para el Grupo una obligacién contractual, directa o indirecta, de
entregar efectivo u otro activo financiero o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones desfavorables.

También se clasifican como un pasivo financiero, todo contratc que pueda ser, liquidado con los
instrumentos de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

- No sea un derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus instrumentos
de patrimonio propioc.

- Si es un derivado con posicién desfavorable para el Grupo, que pueda ser liquidado mediante una
forma distinta al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro activo financiero por una
cantidad fija de los instrumentos de patrimonio del Grupo; a estos efectos no se incluyen entre los
instrumentos de patrimonio propio, aquellos que son, en si mismos, contratos para la futura
recepcion o entrega de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad.

De acuerdo con la nueva NRV 9 del Plan General de Contabilidad, las aportaciones reafizadas como
consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares, se valoran por su coste. En el
momento, en el que las pérdidas asumidas por el Grupo supongan que se haya detericrado la totalidad del
coste, las pérdidas adicionales que aporte dicha cuenta en participacion o similar, sera reconocida como
un pasivo.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y similares se
valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficic o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. En este caso, cuando se haya deteriorado la totalidad del coste de
la cuenta en participacion, las pérdidas adicionales que genera esta, se clasificaran como un pasivo.

Se registran de la misma forma los préstamos participativos que devenguen intereses de caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito
en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se caiculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Los gastos financieros
devengados por el préstamo participativo se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo
con el principio de devengo, y los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias
con arreglo a un criterio financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del

préstame participativo.

En aquellos casos, en los que el Grupo no transfiere los riesgos y beneficios inherentes a un activo
financiero, reconoce un pasivo financiero por un importe equivalente a la contraprestacion recibida.

Las categorias de pasivos financieros, entre los que el Grupo clasifica a los mismos, son las siguientes:

- Pasivos financieros a coste amortizado.
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Pasivos financieros a coste amortizado
Con caracter general, el Grupo clasifica dentro de esta categoria a los siguientes pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico con pago aplazado, y

- Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos financieros derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones
de préstamo o crédito recibidos por el Grupo.

Los préstamos participativos que tienen caracteristicas de préstamo ordinario o comin tambien se
clasifican dentro de esta categoria.

Adicionalmente, se clasificaran dentro de esta categoria todos aquellos pasivos financieros, que no
cumplan los criterios para ser clasificadas como pasivos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias, cuya politica contable se encuentra detaliada en “Baja de pasivos

financieros”.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran inicialmente por su valor
nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo.
Aquellos que de acuerdo a lo comentado en el parrafo anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal,
contintan vatorandose por dicho importe.

Baja de pasivos financieros

El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido. El Grupo también da de
baja pasivos financieros propios que adquiere (aunque sea con la intencion de venderlo en un futuro).

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que éstos
tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se
reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una modificacién sustancial
de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado de
baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condicionas sustancialmente
diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance, registrando el importe de ias
comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El nuevo coste amortizado del pasivo financiero
se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo
financiero en la fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente diferentes cuando
el prestamista es el mismo que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo
pasivo financiere, incluyendo las comisiones netas, difiere al menos en un 10% del valor actual de los flujos
de efectivo pendientes de pago del pasivo financiero original, actualizados ambos al tipo de interés efectivo
del pasivo original. Adicionalmente, el Grupo en aquellos casos en los que dicha diferencia es inferior al
10% también considera que las condiciones del nuevo instrumento financiero son sustanciaimente
diferentes, cuando hay otro tipo de modificaciones sustanciales en el mismo de caracter cualitativo, tales
como: cambio de tipo de interés fijo a tipo de interés variable o viceversa, la reexpresion del pasivo en una
divisa distinta, un préstame ordinario que se convierte en préstamo participativo, etc.
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Fianzas entregadas y recibidas

La diferencia entre el valor razonable de las fianzas entregadas y recibidas y el importe desembolsado o
cobrado es considerada como un pago o cobro anticipado por el arrendamiento operativo o prestacion del
servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante
el periodo en el que se preste el servicio.

Cuando se {rata de fianzas a corto plazo, no se realiza el descuento de flujos de efectivo dado que su
efecto no es significativo.

Cuenlas en participacion

En empresas en cuyas operaciones se interesen otras empresas mediante cuentas en participacion a las
que se refieren los articulos 239 y siguientes del Codigo de Comercio, deberan formar parte de los fondos
ajenos de la empresa receptora de los mismos. Concretamente, las aportaciones recibidas que deriben de
dichos contratos se reconoceran como una partida del pasivo por su coste y posteriormente sera
incrementada o disminuida con el resultado atribuido al participe no gestor.

3.10. COSTES POR INTERESES

Los costes por intereses generales y especificos que sean directamente atribuibles a la adquisicién,
construccién o produccién de activos aptos, que son aquellos que necesariamente requieren de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar preparados para el uso previsto o la venta, se afiaden al
coste de esos activos, hasta que llega el momento en que los activos estan sustancialmente preparados
para el uso que se pretende o la venta.

Los ingresos financieros obtenidos por la inversion temporal de los préstamos especificos a la espera
de su uso en los activos aptos se deducen de los costes por intereses susceptibles de capitalizacion.
El resto de los costes por intereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre en ellos.

3.11. IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que las sociedades del Grupo satisfacen como consecuencia de
las liquidaciones fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un gjercicic. Las deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como
las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan
lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimienio y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivades de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resuitado contable y no es una
combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere
probable que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.
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La valoracion de los activos y pasivos por impuestos diferidos se efectua considerando el régimen fiscal
aplicable a cada entidad del perimetro y los tipos a los que se espera recuperar los activos o liquidar
los pasivos. En las entidades acogidas al régimen SOCIMI se tienen en cuenta las condiciones y

consecuencias fiscales de su aplicacion.

Con fecha 26 de diciembre de 2013, y con efectos a partir de su constitucion, ta Sociedad Dominante
comunicé a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la
opcion adoptada por su entonces, socio Unico, de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, porla que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacién del regimen fiscal
especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades.
En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 dei Texto
Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de
5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos I, Il y IV de dicha norma. En todo lo demés no previsto en la Ley 11/2009,
sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del Impuesto sobre

Sociedades.

Las entidades estaran sometidas a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén
exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de
cuota del Impuesto sobre Sociedades.

El gravamen especial del 15% previsto en el articulo 9.4 de la Ley 11/2009 aicanza los beneficios no
distribuidos que procedan de rentas no gravadas al tipo general y que no estén acogidas al periodo de
reinversion del articulo 6.1.b).

3.12. PROVISIONES Y PASIVOS CONTINGENTES

Las provisiones se reconocen en el balance cuando existe una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. No se reconocen
provisiones para pérdidas de explotacion futuras. Cuando exista un namero de ebligaciones similares,
la probabilidad de que sea necesario un flujo de salida para liquidar la obligacién se determina
considerando la clase de abligaciones en su conjunto. Se reconoce una provision incluso aun cuando
la probabilidad de un flujo de salida con respecto a cualquier partida incluida en la misma clase de

obligaciones pueda ser pequefia.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera seran necesarios para
liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones de! mercado actual
del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la provisién con
motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero nc es
significativo, no se lleva a cabo ningun tipo de descuento.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado por
un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente

segura su recepcion.
Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como

consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra 6 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son

objeto de registro contable.

3.13. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios gue los mismos representan, con independencia del momentc en el
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los ingresos por alquileres se
reconocen linealmente durante el periodo de duracion del contrato.
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Los ingresos provienen principalmente del alquiler y la refacturacion de los costes vinculados a los mismos.
Para determinar si se deben reconocer los ingresos, el Grupo sigue un proceso de Cinco pasos:
identificacion del contrato con un cliente.

identificacién de las obligaciones.

determinacion del precio de la transaccion.

asignacion del precio de transaccioén a las obligaciones del contrato.

o kM

reconocimiento de ingresos cuando se cumplen fas obligaciones del contrato.

En todos los casos, el precio total de transaccién de un contrato se distribuye entre las diversas
obligaciones del contrato sobre la base de sus precios independientes relativos. El precio de transaccién
de un contrato excluye cualquier cantidad cobrada en nombre de terceros.

Los ingresos ordinarios se reconocen en un momento determinado o a lo largo del tiempo, cuando {0 como)
el Grupo satisface las obligaciones de rendimiento mediante la transferencia de los bienes o servicios

prometidos a sus clientes.

El Grupo reconoce los pasivos por contratos a titulo oneroso recibidos en relacion con las obligaciones de
rendimiento no satisfechas y presenta estos importes como otros pasivos en el balance.

De forma similar, si el Grupo satisface una obligacién de cumplimiento antes de recibir la contraprestacion,
el Grupo reconoce un activo contractual o un crédito en su estado de balance, dependiendo de si se
requiere algo mas que el paso del tiempo antes de que la contraprestacion sea exigible.

Los ingresos por arrendamiento, incluyendo las carencias de los contratos de arrendamiento, se reconocen
atendiendo a un criterio de devengo, sobre una base lineal a lo largo de la duracién estimada de los

contratos de arrendamiento.

Las aportaciones a los trabajos realizados para las obras de los inquilinos, que se encuentran bajo el
capitulo de “Construcciones”’, se amortizan en base a la duracion de los contratos de arrendamiento y su
gasto se incluye dentro del epigrafe de “amortizacion del inmovilizado”.

Las refacturaciones de gastos a los arrendatarios se registran por el bruto como cifra de ingresos al
considerarse que el Grupo es principal en la operacion.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualguier caso, los intereses
y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.14. PRESTACIONES A LOS EMPLEADOS

Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decision def Grupo
de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacién o cuando el empleado acepta
voluntariamente dimitir a cambio de esas prestaciones. El Grupo reconoce estas prestaciones cuando
se ha comprometido de forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo
con un plan formal detaliado sin posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese,
como consecuencia de una oferta realizada para animar a una renuncia voluntaria. Las prestaciones
que no se van a pagar en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor

actual.

3.15. ARRENDAMIENTOS

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal
durante el plazo de arrendamiento.
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Arrendamiento financiero

Ni al 30 de junio de 2026 ni al 31 de diciembre de 2025 ninguna sociedad del Grupo tenia contratados
arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan, durante la duracion de los contratos y
atendiendo a un métedo lineal.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como
un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

3.16. DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad Dominante se reconoce como un pasivo
en los estados financieros consolidados del Grupo cuando los dividendos son aprobados por el organo
competente de dicha sociedad.

3.17. TRANSACCIONES ENTRE PARTES VINCULADAS

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracion posterior se realiza conforme
con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escisién o aportacion no dineraria de un negocio
los elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a ios
mismos, una vez realizada la operacion, en los estados financieros intermedios consolidados del grupo

0 subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, las cuentas
anuales a considerar a estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los
‘elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola.

En estos casos la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y
pasivos de la sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones,
donaciones y legados recibidos y ajustes por cambios de valor, y cualquier importe del capital y prima
de emision, en su caso, emitido por fa sociedad absorbente se registra en reservas.

3.18. MEDIO AMBIENTE

La informacién relativa a responsabilidades, gastos, activos, provisiones y contingencias de caracter
medioambiental se presenta en la Nota 23, en funcién de su relevancia para el patrimonio, la situacion
financiera y los resultados consolidados.

3.19. FIANZAS

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de servicios, la
diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado {debida, por ejemplo, a que la fianza es
a largo plazo y no estd remunerada) se considerara como un pago o cobro anticipado por el
arrendamiento o prestacion del servicio, que se imputara a la cuenta de resultados consolidada durante
el periodo de arrendamiento. En el caso de fianzas remuneradas recibidas por arrendamientos a largo
plazo, las mismas son reconocidas como un pasivo financiero a su valor razonable en el momento de
su registro inicial (generalmente, el importe recibido en efectivo), el cual corresponde con el importe por
el que van a ser reembolsadas, descontado al tipo de interes explicito correspondiente. Al estimar el
valor razonable de las fianzas, se tomara como periodo remanente el plazo contractual estimado
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comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar en consideracién el
comportamiento estadistico de devolucién. Cuando la fianza sea a corto plazo, no sera necesario
realizar el descuento de flujos de efectivo si su efecto no es significativo.

3.20. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y OPERACIONES
INTERRUMPIDAS

Los activos no corrientes se clasifican como mantenidos para la venta cuando se considera que su
valor contable se va a recuperar a través de una operacién de venta en vez de a través de su uso
continuado. Esta condicion se considera cumplida Gnicamente cuando la venta es altamente probable,
y esta disponible para su venta inmediata en su condicion actual y previsiblemente se completara en el
plazo de un afio desde la fecha de clasificacion. Estos activos se presentan valorados al menor importe
entre su valor contable y el valor razonable minorado por los costes necesarios para su enajenacion y
no estan sujetos a amortizacion.

Se clasifica como actividad interrumpida todo componente del Grupo que ha sido enajenado, se ha
dispuesto de &l por otra via o ha sido clasificado como mantenido para la venta y representa una linea
de negocio o 4rea geografica significativa de la explotacion, forma parte de un plan individual o es una
dependiente adquirida exclusivamente para su venta. El resultado generado por las actividades
interrumpidas se presenta en una Gnica linea especifica en la cuenta de pérdidas y ganancias neto de
impuestos.

3.21 SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS
Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados recibidos, se siguen los

criterios siguientes:

a) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por el valor
razonable del importe o el bien concedido, en funcion de si son de caracter monetario o no, y se imputan
a resultados en proporcion a la dotacion a la amortizacion efectuada en el periodo para los elementos
subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacién o correccion valorativa por
deterioro. Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables que se obtengan sin asignacion a
una finalidad especifica se contabilizaran directamente en el resultado del ejercicio en que se
reconozcan.

b) Subvenciones de caracter reintegrables: Mientras tienen el caracter de reintegrables se
contabilizan como pasivos.

Si las subvenciones, donaciones o legados fueran concedidos por los asociados, fundadores o patronos
se seguira este mismo criterio, salvo que se otorgasen a titulo de dotacion fundacional o fondo social,
en cuyo caso se reconoceran directamente en los fondos propios de la Entidad dominante. También se
reconoceran directamente en los fondos propios, las aportaciones efectuadas por un tercero a la
dotacion fundacional o al fondo social.

Las subvenciones y donaciones recibidas en los ejercicios 2025 y 2024 se destinaron a financiar obras
de eficiencia energética. Las recibidas, imputadas a resultados y pendientes de imputacion durante el
primer semesire de 2026 se detallan en la Nota 12.

NOTA 4. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1. FACTORES DE RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestién
del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

A juicio de ios Administradores de la Sociedad Dominante no existen instrumentos financieros que, por
tener caracteristicas similares, estén afectados de forma similar por cambios en condiciones
econémicas o en ofras variables, y en caso contrario se considera que los detalles facilitados en la
presente memoria consolidada son suficientes.
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a) Riesgo de mercado

La exposicién al mercado inmobiliario y al entorno financiero se evalia en cada cierre. Los factores que
han afectado al Grupo durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 son:

(i) Riesgo de tipo de cambio

El Grupo opera en el ambito nacional y, ya que toda su operacion la realiza en euros, su moneda
funcional, por tanto, no estd expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con monedas
extranjeras. El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras, activos y pasivos
reconocidos e inversiones netas en operaciones en el extranjero que el Grupo no realiza.

(i) Riesgo de precio

Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su balance, el Grupo no esta
expuesto de forma significativa al riesgo del precio de los titulos de capital.

(ii) Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo y def valor razonable

El riesgo de tipo de interés surge principalmente de los recursos ajenos. Los recursos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo al riesgo de variacion de los flujos de efectivo, mientras que los emitidos a
tipo fijo estan sujetos a variaciones de su valor razonable. La exposicion al 30 de junio de 2026 y el
comparativo al 31 de diciembre de 2025 se detallan a continuacion.

El préstamo con Erawan Oriental, Pte. Ltd., formalizado el 24 de mayo de 2021 por 50 millones de
euros, fue novado el 15 de diciembre de 2025, fijandose un tipo de interés del 5% y un vencimiento el
30 de junio de 2030 (Notas 14 y 20). El saldo a 30 de junio de 2026 asciende a 50.000 miles de euros
de principal y 1.257 miles de euros de intereses (50.000 miles de eurcs a 31 de diciembre de 2025).
Los gastos financieros del semestre ascienden a 1.257 miles de euros (1.131 miles de euros en el
semestre terminado el 30 de junio de 2025).

El Grupo obtuvo financiacion del vendedor de las participaciones de Bato Real Estate adquiridas el 15
de diciembre de 2023, por un nominal de 20,5 millones de euros y un tipo contractual fijo del 0,25%. Su
valor a coste amortizado al 31 de diciembre de 2025 era de 19.076 miles de euros y los gastos
financieros del ejercicio 2025 ascendieron a 605 miles de euros. Al 30 de junio de 2026, el saldo
asciende a 19.359 miles de euros y el gasto financiero del semestre a 310 miles de euros. El calendario
de vencimientos y sus variaciones se presenta en la Nota 14.

El 28 de junio de 2024 la Sociedad Dominante formalizé una financiacion de 75 millones de euros a un
tipo fijo del 3%, con una comisién de no disposicion del 0,5%. Mediante adenda de 4 de junio de 2025,
el limite se amplié a 100 millones de euros y el vencimiento al 21 de junio de 2030, manteniéndose el
tipo fijo del 3%. Al 31 de diciembre de 2025 se habian dispuesto 75.000 miles de euros. A 30 de junio
de 2026, el importe dispuesto asciende a 100.000 miles de euros. El gasto financiero del semestre

asciende a 1.335 miles de euros.

La financiacién de CCREI, vinculada al grupo enajenable mantenido para la venta al cierre de 2025,
se describe en la Nota 5.

La exposicion al riesgo de tipo de interés variable y de valor razonable al 30 de junio de 2026 y al 31
de diciembre de 2025 es |a siguiente:

30 de junio de 2026
Refg:fi';‘:;?“ Fijo Total
Deuda a largo plazo por préstamos bancarios - (100.000) {100.000)
Deudas con empresas vinculadas (Notas 9,14 y 20) - (51.257) {51.257)
Deuda a largo plazo por préstamos de terceros - (19.359) {19.359)
Efective y equivalentes de efectivo (Nota 11) 79.029 - 79.029

Posicién neta de tesoreria _79.029 {170.616) (91.587)
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31 de diciembre de 2025

Referenciado

Euribor Fijo Total
Deuda a largo plazo por préstamos bancarios - (75.000) (75.000)
Deudas con empresas vinculadas {Notas 9,14 y 20) - (50.000) (50.000)
Deuda a largo plazo por préstamos de terceros (19.076) (19.076)
Efective y equivalentes de efectivo (Nota 11) 78.732 - 78.732
Posicién neta de tesoreria 78.732 {144.078) (65.344)

El Grupo analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una simulacion
de varios escenarios teniendo en cuenta la refinanciacién, renovacion de las posiciones actuales,
financiacion alternativa y las coberturas existentes. En funcion de estos escenarios, el Grupo calcula el
efecto sobre el resultado de una variacion determinada del tipo de interés. Los escenarios unicamente
se llevan a cabo para los pasivos que representan las posiciones mas relevanies que soportan un
interés. Para cada simulacién, se utiliza la misma variacién en el tipo de interes.

b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es considerado por los Administradores de la Sociedad Dominante como bajo, ya
que los arrendatarios son de alta calidad crediticia ratificada por el hecho de gue las rentas se suelen
cobrar mensualmente por anticipado y el resto de los gastos a distribuir a los arrendatarios no suele
tener antigliedad superior a tres meses. Adicionalmente, el Grupo se cubre dicho riesgo mediante

avales y fianzas que son solicitados a sus inquilinos.

Por lo tanto, la gestion del riesgo de crédito por parte del Grupo se realiza enfocada en la siguiente
agrupacién de activos financieros:

« Saldos relacionados con inversiones financieras a largo y corto plazo (Notas 9 y 10)

e Saldos relacionados con Deudores comerciales y cuentas a cobrar (Notas 9y 10)

c) Riesgo de liquidez

El Grupo afronta muchos riesgos e incertidumbres relacionados con la economia global, la industria en
particular y el entorno crediticio que podrian afectar materialmente su plan.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables
suficientes, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

Los Administradores de la Sociedad Dominante realizan un seguimiento de las previsiones de la reserva
de liquidez del Grupo (que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al
efectivo) en funcion de los flujos de efectivo esperados.

Los importes que se muestran en la siguiente tabla corresponden a los flujos de efectivo esperados sin
descontar y estimados en base a los tipos de interés actuales. Los saldos a pagar deniro de 12 meses
equivalen a los importes en libros de los mismos, dado que el efecto del descuento no es significativo.

30 de junio de 2026
Menosdeun Entre1y2 Entre2y5 Mas de 5
ano afios anos afios
Deuda a largo plazo por préstamos bancarios - - 100.000 -
Deudas con empresas vinculadas 1.257 - 50.000 -
Deuda a largo plazo por préstamos de terceros - 9.680 9.679 -
Otros acreedores financieros - - - 9.764
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 4.595 - - -
Otras deudas a pagar 103 1.736 3.856 1.682

Total 5.955 11.416 163.535 11.446




ZAMBAL SPAIN
SOCIMI S.A

31 de diciembre de 2025
Menosdeun Entre1y2 Entre2y5 Mas de 5

ano anos anos anos
Deuda a largo plazo por préstamos bancarios - 75.000
Deudas con empresas vinculadas - - 50.000
Deuda a largo plazo por préstamos de terceros - 9.538 9.538 10.347
Otros acreedores financieros 14.884 - -
Acreedores comerciales y otrag cuentas a pagar 10.687 - -
Otras deudas a pagar 82 1.692 3.899 4.591
Total 25.653 11.230 138.437 14.938

4.2. GESTION DEL CAPITAL

Los objetivos del Grupo a la hora de gestionar capital son salvaguardar la capacidad del mismo para
continuar como un negocio en funcionamiento y asi poder proporcionar rendimiento a los propietarios,
asi como beneficios para otros tenedores de instrumentos de patrimonio y mantener una estructura de
capital 6ptima para reducir el coste de capital.

Con el fin de mantener o ajustar la estructura de capital, el Grupo podra ajustar el importe de los
dividendos a pagar a los propietarios, devolverles capital, emitir nuevas acciones o vender activos para
reducir deuda.

El Grupo hace seguimiento del capital de acuerdo a los siguientes indices:

+  Elindice de Apalancamiento se calcula como el total de la deuda dividida entre el patrimonio
neto. La deuda se calcula como el total de deudas.

+  Igualmente se determina el indice que relaciona la posicion neta de tesoreria entre el patrimonio

neto.
30 de junio de 2026 3de dlzt(:;tzesmbre de

Deuda a largo plazo por préstamos recibidos bancarios

(Notas 9 y 14) 100.000 75.000
Deudas con empresas vinculadas (Notas 9, 14 y 20) 51.257 50.000
Deuda a large plazo por préstamos recibidos no bancarios

(Notas 9y 14) 19.359 19.076
Posicién neta de tesoreria (91.587) (65.344)
Patrimonio Neto : 770.799 787.066
% Deuda / Patrimonio Neto (22,13%} (18,31%)
% Posicion neta de tesoreria / Patrimonio Neto (11,88%} (8,30%)

A 30 de junio de 2026, ios Administradores consideran que la estructura de capital y la evolucion de los
indicadores son aceptables.

NOTA 5. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA / OPERACIONES
INTERRUMPIDAS

Al 31 de diciembre de 2025, el Grupo presentaba activos y pasivos de CCREI clasificados como
mantenidos para la venta, de acuerdo con el plan de desinversion descrito a continuacion. Al 30 de
junio de 2026, los Administradores de la Sociedad Dominante han analizado los mismos y consideran
que cumpien con los requisitos establecidos en la norma de registro y valoracion 7 del Plan General
Contable.
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Los activos y pasivos del grupo enajenable al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 se
detallan a continuacion:

a) Activos no corrientes y grupos enajenables mantenidos para la venta

31 de diciembre de

Activos no corrientes mantenidos para la venta 30 de junio de 2026 2025

Valor neto contable de las Inversiones Inmobiliarias 40.370 40.363
Otros Activos 677 593
Tesoreria 1.313 765
Total 42.360 41.721
:::faivigsv ;ir:lgulados con activos no corrientes mantenidos 30 de junio de 2026 31 de diztaigglbre de
Deudas con entidades de crédito (27.480) (27.410)
Oftros pasivos financiercs (1.089) (952)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (148} {124)
Total {28.717) (28.486)

L a Sociedad Dominante, el 30 de julio de 2025, procedi6 a la adquisicién del 100% del capital social de
una sociedad hasta ese momento sin actividad, que pasé a denominarse Cal Core Real Estate
investment, S.L. (CCREI). Asimismo, la Sociedad Dominante llevo a cabo una ampliacion de fondos
propios de 51,6 millones de Euros, mediante aportacion no dineraria consistente en la contribucion del
activo correspondiente a la sede de BMW, sita en la Avenida de Burgos 118 de Madrid. La ampliacion
de capital se realizd a la par por el mismo valor que el inmueble aportado segun Informe de los
Administradores. En el mismo acto, Cal Core Real Estate Investment, S.L. suscribio un préstamo con
un banco por importe de 28 millones de euros, con vencimiento total a cinco afios (Bullet) y devengando
un tipo de interés de Euribor + 1,4%. Dicho préstamo esta sujeto al cumplimiento de un ratio loan to
value (LTV) del 70% y un ratio de cobertura del servicio de la deuda (RCSD) del 145%, conforme a las
condiciones estipuladas en el acuerdo de financiacién y las garantias hipotecarias sobre el inmueble
propiedad del prestatario y de prenda de ias cuentas del proyecto. El gasto financierc registrado por
esta financiacion durante el ejercicio 2025 ascendié a 459 miles de euros.

Durante 2025, la Sociedad Dominante transmitié el 25% de CCRE! por 6,3 millones de euros,
manteniendo el 75% al cierre anual. Al 31 de diciembre de 2025 se preveia vender el resto de la
participacion durante 2026. Durante el primer semestre de 2026, se mantiene la intencién de continuar
con la desinversion y se estima que a cierre del ejercicio 2026 se habra producido la salida del Grupo.
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NOTA 6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle de los saldos al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, asi como sus

movimientos, es el siguiente:

Movimiento del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026

Saldo neto al 31 de diciembre de 2025

Coste

Amortizacion acumulada
Valor neto contable inicial

Altas
Bajas
Traspasos

Dotacion para amortizacion
Saldo neto al 30 de junio de 2026

Coste

Amortizacién acumulada
Valor neto contable

Total

Movimiento del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025

Saldo inicial del ejercicio 2025

Coste

Amortizacion acumulada
Valor neto contable

Altas
Bajas
Traspasos

Dotacion para amortizacion
Saldo a 31.12.2025

Coste

Amortizacion acumulada
Valor nete contable

Instalaciones Mobiliario
469 528 997
566 604 1.170
(97) (76) (173)
469 528 997
(38} (29) {67)
431 499 930
566 604 1.170
{135) {105) (240)
a3 499 930
Instalaciones Mobiliario Total

454 494 948
481 515 996
27) 21) (48)
454 494 948
85 89 174
(70) (55) {125)
469 528 97
566 804 1.170
(97) (76) {(173)
469 528 897

Los traspasos del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025 correspondieron a la finalizacién de obras y
a su clasificacién como instalaciones técnicas y mobiliario. En el periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2026, no se han producido altas, bajas o traspasos.

Al 31 de diciembre de 2025 y al 30 de junio de 2026 no habia elementos de inmovilizado material

totalmente amortizados.

Al 31 de diciembre de 2025 y al 30 de junio de 2026 no se presentaban activos por derecho de uso en

este epigrafe.

Es politica del Grupo contratar las pélizas de seguro necesarias para cubrir los riesgos que puedan

afectar al inmovilizado material.
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NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle de los saldos al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 y los movimientos de las
inversiones inmobiliarias es el siguiente:

inmuebles en

Terrenos Construcciones Instalaciones CUrso Total
Saldo al 31.12.2025 409.176 300.625 64.773 64.810 839.384
Coste 410.690 382.346 119.794 64.810 977.640
Amortizacion acumulada - (80.222) (55.021) - (135.243)
Deterioro acumulado inicial {1.514) (1.499) - - (3.013)
Valor neto contable inicial 409.176 300.625 64.773 64.810 830.334
Altas - - - 3.455 3.455
Altas por transacciones (Nota 22} 112 - - 1.693 1.805
Bajas - - - - -
Traspasos - - 285 {285) -
Dotacion para amortizacion - (4.522) (3.417) - {7.939)
Deterioro - - - - -
Saldo al 30.06.2026 409.288 296,103 61.641 69.673 836.705
Coste 410.802 382.346 120.079 69.673 982.900
Amortizacién acumulada - (84.744) (58.438) - (143.182)
Deterioro acumulado (1.514) {1.499) - - {3.013)
Valor neto contable 409.288 296.103 61.641 69.673 836.705
Terrenos Construcciones Instalaciones En curso Total
Saldo a 1.01.2025 427.575 328.736 67.987 7.300 831.598
Coste 427 575 398.009 124.619 7.300 957.593
Ameonrtizacién acumulada - (69.363) (56.632) - (125.995)
Valor neto contable 427.575 328.736 67.987 7.300 831.598
Altas - 242 4,733 7.740 12.715
Altas por transacciones {Nota 22) 3.442 - - 51.964 55.406
Bajas - - - {802) (802}
Traspasos - 463 647 (1.284) (174}
Traspase a mantenido para la venta (20.327) (16.458) (10.205) (108) (47.098)
Dotacion para amortizacion - (14.753} (1.730) - (16.483)
;;ar:ﬁaas;t;ﬁtn;omzamén a mantenido } 4,804 3341 ) 7935
Deterioro (1.514) (1.499) - (3.013)
Saldo a 31.12.2025 409.176 300.625 64.773 64.810 839.384
Coste 410.690 382.346 119.794 64.810 977.640
Amortizacion acumulada - (80.222) (55.021) . (135.243)
Deterioro acumulado (1.514) (1.499) - . (3.013)
Valor neto contable 409176 300.625 64.773 64.810 839.384

En el ejercicioc 2025, las altas ordinarias correspondieron principaimente a las obras de
reacondicionamiento de distintos activos. La incorporacion de Tonglen Logistics, S.L. y los traspasos
asociados a CCREI se explican en las Notas 22 y 5, respectivamente. En el semestre de 2026, las altas y
traspasos corresponden principalmente al ajuste del pago del precio, y las altas de inmovilizado de

Tonglen.
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Las altas por adquisiciones del ejercicio 2025 se desglosan en la Nota 22. Los valores en libros al 31
de diciembre de 2025 incorporaban los importes asignados a los activos en dichas transacciones. Los
ajustes de la adquisicién de Tonglen y la entrada en explotacion de la nave en febrero de 2026 se

desarrollan en la Nota 22.
El 6 de febrero de 2026 se entregd al arrendatario la nave logistica de Villadangos del Paramo.

Durante el ejercicio 2025, el principal motivo de las bajas de 47.098 miles de euros de coste y 7.235 miles
de euros de amortizacion acumulada se corresponde con la aportacion no dineraria consistente en la
contribucion del activo correspondiente a la sede de BMW, sita en la Avenida de Burgos 118 de Madrid a
la sociedad Cal Core Real Estate Investments, S, L., que posteriormente se ha clasificado la sociedad
como mantenida para la venta, ver Nota 5.

a) Pérdidas por deterioro

De acuerdo a la Norma de valoracion N° 2 del Plan General de Contabilidad y a la Resolucion de 1 de
marzo de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, el Grupo en los cierres en que
proceda revisa el valor razonable, la vida dtil y los métodos de valoracion de los inmuebles que posee.

La evaluacién del deterioro de ias inversiones inmobiliarias se efectia conforme al criterio de importe
recuperable recogido en la Nota 3.5.

A 31 de diciembre de 2025 se dispuso de valoraciones de los inmuebles realizadas por expertos
independientes.

Las valoraciones utilizadas en el cierre de 2025 se realizaron bajo la hipétesis de valor de mercado y
las referencias de valoracion descritas en las cuentas anuales.

El “Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse
intercambiar a |a fecha de valoracién, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un
periodo de comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento,

prudencia y sin coaccion alguna.

La metodologia empleada en el cierre de 2025 para determinar el valor recuperable fue el descuento
de flujos de caja.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los probables ingresos netos que
generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los
mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para
llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflgjar el riesgo asociado a la
inversion y las hipotesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la
aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

En las valoraciones de cierre de 2025 se analizaron los inmuebles de forma individual, considerando
los contratos de arrendamiento vigentes y los previsibles.

En el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025 se registré un deterioro de inversiones inmobiliarias
de 3.013 miles de euros. Las hipdtesis utilizadas por el experto independiente incluian una tasa de

descuento media del 8,19% y una rentabilidad de salida media del 5,94%. En el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2026, no se ha realizado un analisis de la necesidad de deterioro o su

reversion.
b} Inversiones inmobiliarias situadas en el extranjero
Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 no existian inversiones inmobiliarias en el extranjero.

c) Bienes totalmente amortizados

El coste de los elementos de inversiones inmobiliarias totalmente amortizados y todavia incluidos en
balance al 30 de junio de 2026 asciende a 7.024 miles de euros (6.723 miles de euros a 31 de
diciembre de 2025).
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d) Seguros

Es politica del Grupo contratar todas las pdlizas de seguros que se estiman necesarias para la cobertura
de los posibles riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias.

€e) Ingresos y gastos reconocidos provenientes de las inversiones inmobiliarias

Los ingresos y gastos reconocidos procedentes de estas inversiones inmobiliarias durante los periodos
de seis meses terminados el 30 de junio de 2026 y 2025 son los siguientes:

30 de junio de 30 de junio de

2026 2025
Ingresos por arrendamiento 28.738 26.868
Re-facturacion de gastos 3814 3.613
Ingresos (Gastos) directos de explotacion que surgen de
inversiones inmobiliarias que generan ingresos por (13.976) (14.038)

arrendamiento

Ingresos (Gastos) directos de explotacion que no surgen

de inversiones inmobiliarias que generan ingresos por {3.166) (3.153)
arrendamiento (*)

(*) Recoge servicios profesionales independientes propios de la gestion de! Grupo y otros ingresos/
(gastos) de explotacion.

NOTA 8. PARTICIPACIONES EN SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

El 9 de abril de 2025, el Grupo, a través de la Sociedad Dominante, realizé una inversion de 34.939
miles de euros en la sociedad Westfaliano Europe, S.L. que esta domiciliada en la calle José Ortega y
Gasset 11, 1° Dcha, 28008, Madrid, mediante la compraventa del 50% de las participaciones de la
sociedad participada. En la transaccion la Sociedad Dominante adquirid las participaciones por 115,3
millones y le cedieron préstamos por importes de 20,4 millones de euros. Tras varias distribuciones de
reservas la contraprestacion neta fue de 34,9 millones. En diciembre de 2025 se procedio a la
distribucion de fondos propios por importe de 953 miles de euros y un ajuste al precio de 33 miles de

euros.

La Sociedad Dominante suscribi¢ el 9 de abril de 2025 un acuerdo de socios con el adquirente del otro
50%, dicho acuerdo recoge una opcion de venta por el 25 % del capital de Westfaliano Europe, S.L. En
caso de que el socio quiera vender, entre el @ de abril de 2026 y el 8 de abril de 2027, el 25% del capital
de Westfaliano Europe, S.L. Zambal estara obligada a adquirirlas. Dicha opcién puede ejercerse por
unica vez mediante notificacion en ese periodo (si no se ejerce dicha opcion caduca); una vez notificada
la ejecucion, se confirmara una fecha de cierre en un maximo de 6 meses y calculara el precio en 15
dias habiles. En caso de que la opcion sea ejecutada el precio de venta serfa equivalente a la inversion
mas un rendimiento determinado por ambas partes, por lo que existe la posibilidad de que el valor de
mercado sea inferior a dicho precio. Tras la fusion de octubre de 2025, las cuentas anuales describen
este compromiso sobre Ahorro Familiar, S.A. Al cierre de 2025 no se considero relevante su impacto.
Al 30 de junio de 2026, la opcidn de venta sigue sin ejecutarse, ni se ha recibido informacion de que
vaya a producirse (Nota 19).

Con fecha 31 de octubre de 2025 la sociedad Westfaliano Europe, S.L. llevo a cabo un proceso de
fusion impropia, mediante el cual Ahorro Familiar, S.A. procedié a absorber a Westfaliano Europe, S.L.,
dicha fusion tuvo efectos desde el 1 de enero de 2025.

Los acuerdos de febrero y marzo de 2026 sobre el régimen SOCIMI y la denominacion de Ahorro
Familiar se describen en las Notas 1, 15 y 16. A 30 de junio de 2026, el porcentaje de participacion
del Grupo es 50% (50% a 31 de diciembre de 2025) y el valor contable de la participacién asciende a
31.683 miles de euros (34.048 miles de euros a 31 de diciembre de 2025).
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El valor inicia! de la inversién en la fecha de adquisicion de 2025 fue el siguiente:

Reconocimiento inicial de la participacion adquirida en abril de 2025

A fecha de compra 9 de abril
de 2025

Ahorro Familiar, S.A. 34.939
Valor Puesta en equivalencia inicial 34.939

El movimiento del valor de las participaciones durante el periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 20286, junto con el movimiento del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025, es el siguiente:

31 de diciembre de
2025

Participacion puesta en equivalencia — valor contable 31.683 34.048

30 de junio de 2026

Movimiento del

Movimiento de la participacion primer semestre de 2026

Saldo al 31 de diciembre de 2025 ~ 34.048
Adgquisiciones y aportaciones s
Dividendos vy devoluciones de aportaciones (3.000)
Participacion en resultados del semestre 172
Otros movimientos / ajustes de consolidacion 463
Saldo al 30 de junio de 2026 ' 31.683

Movimiento del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025

Valor en
31 de fecha de 31 de
diciembre adquisicion acc:loitig?c?gn Distribuciones dF:aTSL:aI:iaoc::l‘:) diciembre
de 2024  (Deuda+ 299 P de 2025
Inversion)
Ahorro Familiar, S.A. - 135.744 5.108 (107.387) 583 34.048
135.744 5.108 (107.387) 583  34.048

La informacion financiera resumida de la entidad contabilizada por puesta en equivalencia se presenta
distinguiendo los saldos a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 de los ingresos y resultados
de los correspondientes periodos semestrales.

30 de junio de 2026 31 de diciembre de

2025
Activos de la participada 263.5682 259.523
Pasivos de la participada N (203.216)  (193.715)
Fondos propios de la participada 60.366 65.808
Magnitud de la participada {sin ponderar) 30 de junio de 2026 30 de junio de 2025
Ingresos ordinarios 10.765 5.313

Beneficio / (pérdida) del periodo 344 (1.321)
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NOTA 9. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1. ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de las categorias de instrumentos financieros, incluido el efectivo y otros activos
ligquidos equivalentes (Nota 11), se detalla a continuacion:

a) Activos financieros

30 de junio de 2028

P Efective vy
Inversicnes Prt;itt?dr::zy otros activos
A 30 de junio de 2026 Financieras czbrar (Nota liquidos Total
{Nota 9) 10} equivalentes
(Nota 11)
A coste amortizado 6.577 19.142 - 25.719
No Corriente 6.577 19.142 - 25.719
A coste amortizado 4176 79.029 83.205
Corriente - 4176 79.029 83.205
Total activos financieros 6.577 23.318 79.029 108.924
31 de diciembre de 2025
N Efectivo y
Inversicnes Pr:srttia dn;:s;y otros activos
A 31 de diciembre de 2025 Financieras cgb rar (Nota liquidos Total
{Nota 9) 10) equivalentes
(Nota 11)
A coste amortizado 6.741 - - 6.741
No Corriente 6.741 - - 6.741
A coste amortizado 86 2197 78.732 81.015
Corriente 86 2197 78.732 81.016
Total activos financieros 6.827 2197 78.732 87.756

Los activos financieros a coste amortizado a largo plazo incluyen principatmente 19.142 miles de euros
(0 euros a 31 de diciembre de 2025) en concepto de préstamos concedidos de acuerdo a lo indicado
en la nota 10 y las fianzas propias de la actividad inmobiliaria depositadas en los organismos
correspondientes, con vencimientos asociados a los contratos de arrendamiento. Su saldo a 30 de junio
de 2026 asciende a 6.577 miles de euros (6.741 miles de euros a 31 de diciembre de 2025).
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b) Pasivos financieros

31 de diciembre de

A coste amortizado

30 de junio de 2026

2025

{Nota 14)

Deudas con empresas del grupo 50.000 50.000
Deudas con terceros 19.359 19.076
Deudas con entidades de crédito 100.000 75.000
Otros pasives financieros 17.038 20.529
No Corriente 186.397 164.605
Deudas con empresas del grupo 1.257 -
Dividendo activo a pagar 27.913 -

Oftras deudas 103 82

Otros pasives financieros . 14.884
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.475 9.464
Corriente 32.748 24.430

9.2. ANALISIS POR VENCIMIENTOS

Los importes de ios instrumentos financieros clasificados por afio de vencimiento se muestran
separadamente para el cierre intermedio al 30 de junio de 2026 y para el cierre anual al 31 de diciembre
de 2025. El tramo de 2026 del cuadro intermedio comprende Unicamente los vencimientos posteriores

al 30 de junio de 2026.

30 de junio de 2026
Activos Financieros 2025 2027 2028 2029 2030  Resto  Total
jul.—=dic.
Préstamos partidas a cobrar con terceros 4,166 - - - - 4166
Deudores varios 10 - - - - . 10
Otras inversiones financieras 20.708 2.032 1.438 - 1.541 25.719
Total activos financieros 4176 20.708 2.032 1.438 - 1.541 29.895
31 de diciembre de 2025
Activos Financieros 2026 2027 2028 2029 2030 Resto Total
Préstamos partidas a cobrar con terceros 2197 - - - - 2.197
Otras inversiones financieras 86 1.425 151 3.378 - 1.787 6.827
Total activos financieros 2.283 1.425 151 3.378 - 1.787 9.024
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30 de junio de 2026
Pasivos Financieros _ 2026 2027 2028 2020 2030  Resto  Total
jul.=dic.
Dividendo Activo a pagar 27.913 - - - 27.913
Deudas a largo plazo en entidades _ . }
financieras (Nota 14} - 100.000 100.000
Deudas con terceros (Nota 14) - 9.680 9.679 9.764 - 29.123
5)4eudas con empresas del Grupo (Nota 1.257 . - 50.000 ) - B1.257
y 20)
Deudas comerciales (Nota 14) 3.475 - - - - 3.475
Otros pasivos financieros (Nota 14) 103 1.736 2.258 1.598 1.682 7.377
Total pasivos financieros 32.748 11.416 11.937 161.362 - 1.682 219.145
31 de diciembre de 2025
Pasivos Financieros 2026 2027 2028 2029 2030 Resto Total
Deudas a largo plazo en entidades : _ )
financieras (Nota 14) 75.000 75.000
Deudas con terceros {Nota 14} 9.538 9.538 - 10.347 29.423
Deudas con empresas del Grupo (Nota _ . ) )
14y 20) 50.000 50.000
Deudas comerciales (Nota 14) 9.464 - - - - - 9,464
Otros pasivos financieros (Nota 14) 14.966 1.692 168 3.415 4.907 25.148
Total pasivos financieros 24.430 11.230 9.706 3.415 125.000 15.2564 189.035

NOTA 10. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

La composicion de los saidos al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 es la siguiente:

Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo:
Préstamos concedidos
Depositos y fianzas constituidos a largo plazo

Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:
Clientes por ventas y prestacion de servicios
Linealizacién de rentas y anticipos

Deudores varios

Administraciones Publicas

Inversiones financieras a corto plazo

30 de junio de 2026

31 de diciembre de

Ily

1y

2025
19.142 -
6.577 6.741
25.719 6.741
2.198 1.175
1.968 972
10 50
789 984
i - 86
4.965 3.267
30.684 10.008

1 La Sociedad Dominante formalizé el 19 de mayo de 2026 un préstamo por importe de 54 millones de
euros, por un periodo de 2 afios y un tipo de interés det 9% anual, con una comision de disponibilidad
del 0,20% anual de la parte no dispuesta del préstamo. El importe dispuesto a 30 de junic de 20286
asciende a 19.142 miles de euros, y se han devengado intereses en el periodo de 6 meses finalizado
en dicha fecha por importe de 198 miles de euros. El préstamo cuenta con garantia hipotecaria y con
obligacién de cumplimiento de ciertos ratios LTV
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i) Los depositos y fianzas constituidos a largo plazo corresponden a fianzas recibidas de los
arrendatarios que han sido depositadas en los organismos oficiales correspondientes, principalmente
el Instituto de la Vivienda de la Comunidad de Madrid (IVIMA).

Ill) La linealizacién de rentas y anticipos a 30 de junio de 2026 asciende a 1.968 miles de euros (972
miles de euros a 31 de diciembre de 2025) y corresponde al valor actual de la facturacion pendiente de
emitir por las rentas escalonadas de los contratos de arrendamiento. Los restantes saldos de clientes
corresponden a cuentas a cobrar derivadas de la actividad del Grupo.

Los préstamos y partidas a cobrar a corto plazo se presentan de acuerdo con los criterios descritos en
la Nota 3.6. La exposicién méxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacion es
el valor razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente.

a) Correcciones valorativas por deterioro

Al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 no se identificaron préstamos y partidas a cobrar
vencidos ni se registré provision por deterioro.

b) Desglose de saldos por moneda

Al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, los valores contables de los préstamos y partidas
a cobrar estaban denominados en euros.

NOTA 11. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
A efectos del estado de flujos de efectivo intermedio consolidado, el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 se desglosan del siguiente modo:

31 de diciembre de
2025

Efectivo 79.029 78.732
Total 79.029 78.732

30 de junio de 2026

Este epigrafe incluye efectivo (efectivo en caja, cuentas corrientes y depositos bancarics a la vista), y
equivalentes de efectivo (inversiones a corto plazo de gran liquidez, facilmente convertible en efectivo
en un plazo maximo de tres meses y cuyo valor esta sujeto a un riesgo de cambio poco significativo.

A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 no existian restricciones a la disponibilidad de estos
saldos.

NOTA 12. CAPITAL, PRIMA DE EMISION, RESERVAS Y OTROS COMPONENTES DEL
PATRIMONIO NETO

a) Capital y Prima de emision

Capital social y prima de emision {importes en euros; acciones en unidades)

31 de diciembre de

30 de junio de 2026 2025
Numero de acciones emitidas 646.006.452 646.006.452
Capital social (euros) - 646.006.452 646.006.452
Prima de emision (euros) 66.521.598 66.521.598
Total capital y prima (euros) 742.528.050 712.528.050

La Junta General de Accionistas de 29 de junio de 2026 aprobé las cuentas anuales individuales de la
Sociedad Dominante correspondientes a 2025 y la distribucion de su resultado, cuyo dividendo se pag6 el
21 de julio de 2026, asi como la reeleccion de PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L
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A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025, el accionista con una participacion superior al 5%
era Erawan Oriental Pte. Ltd., con 624.214.695 acciones y una participacion del 96,63%.

A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 no existian restricciones para la libre transmisibilidad
de las acciones.

b) Acciones en patrimonio propias

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad Dominante mantenia 525.222 acciones propias, con un valor
contable de 669 miles de euros. A 30 de junio de 2026, mantiene 508.272 acciones propias, representativas
del 0,08% de su capital social (un 0,08% al 31 de diciembre de 2025), con un valor contable de 654 miles
de euros y un precio medio de adquisicién de 1,29 euros por accion.

La Sociedad Dominante ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades
de capital que establece, en relacion a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el
valor nominal de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posean la Sociedad matriz y sus
sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital social. Las sociedades filiales no poseen ni
acciones propias ni de la Sociedad.

Las acciones propias se presentan minorando los fondos propios por 669 miles de euros a 30 de junio de
2026 (669 miles de euros a 31 de diciembre de 2025).

¢) Reservas
- 31 de diciembre de
30 de junio de 2026 2025
Reserva Legal 38.727 35.616
Ofras reservas 3.850 15.194
42.577 50.810

La reserva legal debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Scociedades de Capital,
que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta
que alcance, al menos, el 20% del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

La reserva legal de la Sociedad Dominante asciende a 38.727 miles de euros a 30 de junio de 2026 (35.616
miles de euros a 31 de diciembre de 2025).

A 30 de junio de 2026, las ofras reservas incluian reservas de consolidacion de las sociedades
dependientes por 121 miles de euros (3.001 miles de euros a 31 de diciembre de 2025), reservas por
operaciones con participaciones no dominantes por (9.694) miles de euros {(1.230) miles de euros a 31 de
diciembre de 2025) y reservas voluntarias por 13.423 miles de euros (13.423 miles de euros a 31 de

diciembre de 2025).
d) Ganancias por accion

Las ganancias basicas por accion se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neta del periodo atribuible
a los propietarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion durante el periodo, excluido el nimero medio ponderado de las acciones propias mantenidas a

lo largo del periodo.

Las ganancias diluidas por accion se calculan dividiendo la ganancia o pérdida neta del periodo atribuible
a los propietarios de la Sociedad Dominante entre el niimero medio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion durante el periodo, ajustado por los instrumentos potencialmente dilusivos. A 30 de junio de
2026 y a 31 de diciembre de 2025 no existian instrumentos dilusivos.
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El cuadro siguiente presenta el resultado y el nimero de acciones utilizados para calcular las ganancias
basicas y diluidas por accién de los periodos de seis meses terminados el 30 de junio:

30 de junio de 30 de junio de

2026 2025
Beneficio neto 12.580 11.157
Promedio ponderado del nimero de acciones emitidas 646.006.452 646.006.452
Numero medio de acciones propias en cartera 471.653 525.222
Beneficio Basico por Accion (euros) 0,02 0,02
Beneficio diluido por Accién {euros) 0,02 0,02

En relacion con el célculo de las ganancias por accion, no ha habido transacciones sobre las acciones
ordinarias o acciones potenciales ordinarias entre la fecha de cierre de los estados financieros intermedios
consolidados y la de formulacién de los mismos, que no se hayan tenido en cuenta en dichos calculos ni
para el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2026 ni para el periodo de seis meses finalizado

el 30 de junio de 2025.

Todas las participaciones emitidas estan totalmente desembolsadas y con los mismos derechos politicos
y econémicos. No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las participaciones.

e) Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

A 31 de diciembre de 2025, |as reservas en sociedades consolidadas por integracion global ascendian
a 3.001 miles de euros: 198 miles de euros correspondian a Bato Real Estate, S.L.U. y 2.803 miles de
euros a Cal Core Real Estate Investments, S.L. A 30 de junio de 2026, su importe es de 121 miles de
euros, con el siguiente desglose por sociedad: 127 miles de euros correspondian a Bato Real Estate,

S.L.U. y (6) a Tonglen Logistics, S.L..
fy Socios Externos

Los socios externos ascendian a 3.445 miles de euros a 31 de diciembre de 2025, correspondientes al
25% de Cal Core Real Estate Investments, S.L. no perteneciente a la Sociedad Dominante. A 30 de
junio de 2026, el saldo es de 3.383 miles de euros y el resultado del semestre atribuido a socios
externos es de 143 miles de euros.

Subvenciones, donaciones y legados

El Grupo ha recibido, durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2028, subvenciones
por las inversiones en el inmovilizado material que ascienden a 385 miles de euros (409 miles de euros
a 31 de diciembre de 2025), no siendo las mismas reembolsables se estan reconociendo por la cuenta
de resultados consolidada como beneficio, el importe registrado en los primeros seis meses del ejercicio
2026 ascienden a 36 miles de euros (43 miles de euros al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio

de 2025}.
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NOTA 13. RESULTADO DEL PERIODO Y APLICACION DEL RESULTADO

Aplicacion del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2025 presentada a la Junta General de
Accionistas y el aprobado en la Junta General de Accionistas correspondiente al ejercicio 2025 fueron

los siguientes:

Base de reparto

Pérdidas y ganancias

Aplicacién
Reserva Legal

Dividendos

31 de diciembre de 2025

31.014
31.014

3.101
27913
31.014

Como consecuencia de su condicion de SOCIMI, la Sociedad Dominante esté obligada a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion

en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

El21 de julio de 2026 se realizé el pago del dividendo de conformidad con el acuerdo segundo adoptado
por la Junta General ordinaria de accionistas del pasado 29 de junio de 2026.

NOTA 14. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

La composicion de los débitos y partidas a pagar a 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 es

la siguiente:

Débitos y partidas a pagar a largo plazo
Deudas con entidades de crédito

Deudas con terceros

Deudas de Cuentas de participacion

Fianzas recibidas

Deudas con empresas de grupo

Total

Débitos y partidas a pagar a corto plazo
Deudas con terceros

Provisiones a corto plazo

Deudas con empresas de grupo

Cividendo activo a pagar

Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Total

Total

It
1)

Vi

vil)
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30 de junio de 2026

31 de diciembre de

2025
100.000 75.000
19.359 19.076
9.764 10.347
7.274 10.182
50.000 50.000
186.397 164.605
103 82
3.257 22
1.257 -
27.913 -
= 14.884
3.475 9.464
1.120 1.223
37.125 25,675
223.522 190.280
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El 28 de junio de 2024, la Sociedad Dominante suscribié una financiacion por 75 millones de euros a
un tipo fijo del 3%, con una comision de no disposicion del 0,5%. La adenda de 4 de junio de 2025
ampli6 el limite a 100 millones de euros y extendié el vencimiento hasta el 21 de junio de 2030,
manteniendo el tipo fijo del 3%. El importe dispuesto a 31 de diciembre de 2025 era de 75.000 miles
de euros. A 30 de junio de 2028, el importe dispuesto en su totalidad es de 100.000 miles de euros;
los intereses y comisiones devengados durante el semestre ascienden a 1.335 miles de euros.
Cuenta con una ratio LTV del 50%, que los Administradores de la Sociedad Dominante considera que
se cumplira.

Il) La financiacién del vendedor asociada a la adquisicion de Bato Real Estate, S.L. (anteriormente
Tailor Propco Spain, S.L.), formalizada el 15 de diciembre de 2023, tiene un nominal de 20.500 miles
de euros y vencimientos a cuatro y cinco afios, por el 50% del principal en cada fecha. Devenga un
interés contractual del 0,25% y se valora a coste amortizado. A 31 de diciembre de 2025, su valor
contable era de 19.076 miles de euros y el descuento pendiente de imputar ascendia a 1.424 miles de
euros. A 30 de junio de 2026, el valor contable es de 19.359 miles de euros, el descuento pendiente de
1.141 miles de euros y el gasto financiero del semestre de 310 miles de euros.

II) En noviembre de 2025, 1a Sociedad Dominante formalizé tres contratos de cuentas en participacion,
con una aportacion de 3,5 millones de euros por cada participe, destinados a la inversion del Grupo en
el 50% de Ahorro Familiar, S.A. Los participes participan en los resultados y pérdidas del negocio.
Durante 2025 se reembolsaron 153 miles de euros; el saldo a 31 de diciembre de 2025 ascendia a
10.347 miles de euros. El saldo a 30 de junio de 2026, asciende a 9.764 miles de euros, tras la

distribucion de 583 miles de euros.
IV) Los depositos y fianzas recibidos de los arrendatarios garantizan el cumplimiento de los contratos
de arrendamiento y sus vencimientos se corresponden con los de dichos contratos. De dicho importe a

30 de junio de 2026 pertenecian 6.669 miles de euros a Zambal Spain Socimi, S.A. y 605 miles de
euros a Tonglen Logistics, S.L., a 31 de diciembre de 2025 la totalidad del importe pertenecia a la

Sociedad Dominante.
V) Las deudas con empresas del grupo incluian a 31 de diciembre de 2025 el préstamo de Erawan

Oriental Pte. Ltd., por 50.000 miles de euros. Tras la novacion de 15 de diciembre de 2025, su tipo de
interés es del 5,0% y su vencimiento el 30 de junio de 2030. Los saldos y las operaciones del semestre

se desglosan en la Nota 20.

V1) Se encuentran las provisiones por IBI y tasas a realizar durante el ejercicio por importe de 3.745
miles de euros (22 miles de euros a 31 de diciembre de 2025).

VIl) A 31 de diciembre de 2025, los otros pasivos financieros incluian 14.839 miles de euros pendientes
de pago al vendedor de Tonglen Logistics, S.L., sujetos al ajuste del precio vinculado a la entrega de
la nave al arrendatario. La entrega tuvo lugar el 6 de febrero de 2026 y el precio final de las acciones
se fijo en 16.166 miles de euros.

a) Valor contable y valor razonable

A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025, salvo el efecto del descuento de la financiacion del
vendedor de Bato Real Estate, S.L., el valor contable de las deudas se consideraba proximo a su valor

razonhable.

b) Desglose de saldos por moneda

A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025, los débitos y partidas a pagar del Grupo estaban
denominados en euros.
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NOTA 15. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

a) Administraciones Piiblicas

Los saldos con ias Administraciones Publicas a 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025,
desglosados por sociedad, son los siguientes:

31 de diciembre de

30 de junio de 2026 2025

Otros créditos con las Adm. Pablicas

Bato Real Estate SL 29 94
Tonglen Logistics, SL - 557
Zambal Spain Socimi, S.A. 760 333
Total 789 984
Otras deudas con las Adm. Pablicas

Zambal Spain Socimi, S.A. {712) (956)
Tonglen Logistics, SL (245) (117}
Bato Real Estate SL (163) (150)
Total (1.120) (1.223)

El detalle por conceptos de los saldos con las Administraciones Publicas a ambas fechas es el
siguiente:
31 de diciembre de

30 de junio de 2026 2025

Otros créditos con las Administraciones Publicas

H.P. deudora por IS 789 427
H.P. deudora por otros conceptos fiscales - 557
Total 789 984
Otras deudas con las Administraciones Publicas

H.P. Acreedores por IVA (938) {834)
H.P. Acreedora por IRPF e IRNR (182) (342)
H.P. Acreedora por Seguridad Social y otros - 47)
Total {1.120) {1.223)

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre beneficios
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 se presenta a continuacion,
junto con la conciliacién del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025.

Conciliacién del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026

Ingreses y gastos imputados

Cuenta de pérdidas y ganancias directamente al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones Neto Aumentos Disminuciones Neto
Saldo ingresos y gastos del periodo 12.723 12 (36} (24)
Impuesto sobre Sociedades
Diferencias permanentes — = -
Diferencias temporarias - -
Base imponible (resultado fiscal) 12.723 (24)
ISalo%  12.152 (24)
IS al 25% 571 -
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Conciliacion del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025

Ingresos y gastos imputados

Cuenta de pérdidas y ganancias directamente al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones Neto Aumentos Disminuciones Neto
Saldo ingresos y gastos det periodo 11.157 - - -
Impuesto sobre Sociedades
Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporarias - - -
Base imponible (resultado fiscal} 11457

De acuerdo con el Real Decreto-ley 12/2012, de 30 de marzo, por el que se introducen diversas
medidas tributarias y administrativas dirigidas a la reduccion del déficit piblico, con efectos para todos
los periodos impositivos que se inicien a partir del 1 de enero de 2012 se limita la deducibilidad de los
gastos financieros. De esta forma, sblo seran deducibles los gastos financieros netos hasta alcanzar el
30% del beneficio operativo de cada ejercicio. No obstante, se admite la deducibilidad de 1.000.000 de
euros, aunque se supere el indicado porcentaje.

Por ltimo, segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales
o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre de 30 de junio de 2026 la Sociedad
tiene abierios a inspeccion los cuatro dltimos ejercicios. La Sociedad Dominante recibic de la
Administracién Tributaria la comunicacion de inicio de actuaciones de comprobacion del Impuesto de
Sociedades de los ejercicios 2019 a 2021, el Impuesto de Sociedades gravamen especial dividendos
SOCIMI de los ejercicios 2019 a 2022 y retenciones a cuenta de no residentes de octubre de 2019 a
diciembre de 2022. Con fecha 3 de octubre de 2024 se firmo6 en conformidad un acta en relacion a las
actuaciones del Impuesto de Sociedades de los ejercicios 2019 a 2021, sin cuota de liquidacién, ni sancién,
adicionalmente se recibi® con fecha de 12 de marzo de 2025 una comunicacion de terminacion de
procedimiento inspector en relacion a el Impuesto de Sociedades gravamen especial dividendos SOCIMI
de los ejercicios 2019 a 2022, sin impacto para la Sociedad Dominante. Por Ultimo, con fecha 3 de marzo
de 2025, se recibié un acuerdo de liquidacion, en relacion a un acta firmada en disconformidad, en relacion
a las retenciones a cuenta de no residentes de octubre de 2019 a diciembre de 2022, con un importe en
cuota de 11.708 miles de euros y unos intereses de 1.889 miles de euros en interese, se procedio a
presentar un recurso de reposicién en el Tribunal Econémico Administrativo Central y la solicitud de
suspension del cobro de! mismo. El andlisis de los expertos independientes contratados por la Sociedad
Dominante y el propio Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante estiman que las posibilidades
de que los tribunales den la razon a la Sociedad son elevadas, por lo que no estiman impacto de la
liquidacion. Hasta fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios no se ha recibido
novedad alguna en relacion a esie proceso.

Los Administradores del Grupo consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas semestrales adjuntas.

NOTA 16. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI (LEY
11/2009)

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2008, modificada por la Ley 16/2012y la Ley 11/2021, por la
que se regulan las Sociedades Anonimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a
continuacién la siguiente informacion:

. Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en esta Ley:
o No hay reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del regimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
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Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 15 por ciento, o del 19 per ciento, respecto de aquellas que, en su caso,
hayan fributado al tipo general de gravamen.

o Las cuentas anuales de 2025 desglosaban 850 miles de euros de reservas procedentes
de rentas sometidas al régimen general y 49.960 miles de euros correspondientes a
rentas sometidas al tipo del 0%. A 30 de junio de 2026, las reservas consolidadas
ascienden a 42.577 miles de euros (Nota 12), de los que 1.258 miles de euros proceden
de rentas sometidas al régimen general y 41.319 miles de euros de rentas sujetas al tipo
del 0%. El incremento de las reservas de régimen general corresponde al resultado de
2025 atribuible al Grupo de Cal Core Real Estate Investments, S.1.., sociedad no acogida
al régimen SOCIMI (408 miles de euros).

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento, o del 19 por
ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen,
asi como la fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos:

Resultado del
Ejercicio individual Dividendo 25%
Ao Fiscal de la Sociedad (miles de 0% {miles de Fecha Aprobacién
Dominante (miles de Euros) Euros)
Euros)
31/03/2015 28.695 22.956 22.956 - 30/09/201_5'
3112/2015 8.346 6.676 6.676 - 27/06/2016
3112/2016 27.489 24.740 17.086 7.654 27/06/2017
3112/2017 20.204 18.184 18.184 - 28/06/2018
31/12/2018 22 671 20.404 20.404 - 28/06/2019
3112/2019 99.552 79.642 79.642 - 30/06/2020
31/12/2020 33.142 27.874 27.874 - 24/06/2021
31/112/2021 37.913 34.122 34.122 - 28/06/2022
3112/2022 25.438 22.894 22.894 - 28/06/2023
31M12/2023 25.709 23.138 23.138 - 20/06/2024
311212024 27.004 24.305 24305 - 18/06/2025
31/12/2025 31.014 27.913 27913 - 29/06/2026

o El cuadro anterior recoge los dividendos histéricos de |la fuente anual y permite
incorporar, separadamente, el acuerdo de aplicacion del resultado de 2025 adoptado
durante 2026. La propuesta incluida en las cuentas anuales de 2025 se reproduce en
la Nota 13; su aprobacién, pago y los eventuales gravamenes especiales no se
presumen.

En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacién del ejercicio del

que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen
del cero por ciento, del 15 por ciento, del 19 por ciento o al tipo general:

o Al 30 de junio de 2026 no se han distribuido dividendos con cargo a las reservas
procedentes de ejercicios anteriores de la Sociedad Dominante.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las

participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de

esta Ley, asi como identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se
refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley.

Respecto a los requisitos de inversion regulados en el articulo 3 de la Ley de SOCIMI, se
pone de manifiesto que el grupo en el que la Sociedad es cabecera tiene invertido, al menos
el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento y en participaciones en el capital de entidades de las reguladas en el articulo
2.1.c de la Ley de SOCIMI. Los inmuebles en propiedad de la Sociedad y la fecha de
adquisicion de ellos son los que se presentan a continuacion.
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o Edificio de oficinas situado en Avenida San Luis, 25 de Madrid adquirido el 30 de
septiembre de 2013 y perfeccionado el dia 8 de noviembre de 2013.
o Edificio de oficinas situado en la calle Serrano Galvache, 26 de Madrid adquirido el 19

de diciembre de 2013.

o Edificio de oficinas situado en Paseo de los Olmos 19 (Madrid) adquirido el 23 de julio
de 2014,

o Edificio de oficinas situado en la calle Jacinto Benavente 2 (Madrid), adquirido el 19 de
diciembre de 2014.

o Edificio de oficinas situado en Avda. de Manoteras, 2 (Madrid) adquirido el 23 de enero de
2015 ().

o Edificio de Oficinas situado en Avda. de América 115 (Madrid), adquirida la sociedad el 29
de septiembre de 2015.

o Centro de Ocio situado en Avda. de Manoteras, 40 (Madrid) adquirido el 23 de mayo de
2016.

o Edificio de oficinas situado en Avenida San Luis, 77 de Madrid adquirido el 2 de diciembre
de 20186.

o Edificio de Oficinas situado en Avda. de Albarracin 25 (Madrid) adguirido el 15 de diciembre
de 2017.

o Edificio de Oficinas situado en Calle Lérida 44 (Madrid) adquirido el 28 de noviembre de
2017.

o Edificio de Oficinas situado en Calle Santiago de Compostela 96 (Madrid) adquirido el 28 de
noviembre de 2017.

o Edificio de Oficinas situado en Camino Fuente de la Mora 1 (Madrid) adquirido el 1 de
octubre de 2018.

o Edificio de Oficinas situado en Avda. de Albarracin 31 (Madrid) adquirido el 20 de diciembre
de 2018.

o Edificio de Oficinas situado en Calle Francisco Gervas 10 (Madrid) adquirido el 15 de
diciembre de 2023.

o Edificio de Oficinas situado en Calle Ramirez de Prado 5 (Madrid) adquirido el 9 de abril de
2025.

o Nave Logistica situada en Villadangos del Paramo (Leo6n) adquirida el 23 de diciembre de
2025.

(*} A 30 de junio de 2026 el activo marcado con asterisco se identifica como no apto para el régimen SOCIMI, sin superar el
limite def 20%.

Las acciones de la Sociedad Dominante se negocian en BME Growth desde el 1 de diciembre de 2015.
NOTA 17. INGRESOS Y GASTOS

a) Informacién por segmentos de negocio

La actividad principal del Grupo consiste en el arrendamiento de inmuebles, no existiendo ningtn otro
segmento diferenciado de operaciones que suponga un 10% o mas del importe neto de la cifra de
negocios y/o de la suma de todos los activos, sobre el que haya que informar separadamente segun
establece el articulo 84 del Real Decreto 1158/2010 sobre Normas de Formulacién de Cuentas Anuales

Consolidadas.
b) Importe neto de la cifra de negocios por segmentos geograficos

El porcentaje del importe neto de la cifra de negocios de los periodos de seis meses terminados el 30
de junio de 2026 y 2025 se distribuye geograficamente como sigue:

30 de junio de 30 de junio de

Mercado 2026 2025
Madrid 94% 100%
Lean [ otros mercados 6% -

100% 100%
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El importe de Otros ingresos de Explotacion se corresponde con ingresos que no son procedentes de
contratos de arrendamiento y no son recurrentes.

¢} Importe neto de la cifra de negocios por segmentos de actividad

El importe neto de la cifra de negocios de los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2026
y 2025 se desglosa por actividad como sigue:

30 de junio de 30 de junio de

Actividad 2026 2025
Arrendamiento de inmuebles 27.925 25.991
Arrendamiento de plazas de aparcamiento 813 877
Refacturacion de gastos 3.814 3613
32.552 30.481

d) Transacciones efectuadas en moneda extranjera

Ni durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2026 ni durante el periodo de 6 meses
finalizado el 30 de junio de 2025 se han efectuado transacciones en moneda extranjera.

e) Gastos de personal

El nimero medio de empleados durante el primer semestre de 2026 asciende a 2, con el siguiente
desglose por sociedad y categoria: Uno perteneciente a Tonglen Logisctics, S.L. y otro a Cal Core Real
Estate, S.L., los dos con categoria de titulado superior, a cierre de 30 de junio de 2026 el ascendiaa 2
empleados varones en la misma categoria a 30 de junio de 2025 no habia empleados en el Grupo. Los
gastos de personal del semestre ascienden a 36 miles de euros. El gasto de personal del periodo
comparable de 2025 fue de 265 miles de euros, de los que la totalidad correspondia a los miembros
del Consejo de Administracion (Nota 21).

No hay empleados con discapacidad igual o superior al 33% durante el semestre.

f) Otros gastos de explotacion

El detalle de los otros gastos de explotacién de los periodos de seis meses terminados el 30 de junio
es el siguiente:

30 de juniode 30 de junio de

2026 2025
Reparaciones y conservacion 9261 798
Servicios de profesionales independientes 3.004 2.698
Primas de seguros 278 187
Servicios bancarios y similares 71 62
Publicidad y Propaganda 41 17
Suministros 628 511
Otros servicios 602 623
Otros tributos 3.570 3.566
Total 9.155 8.462

S

El importe incluido en la linea "Tributos" corresponde principalmente al impuesto sobre Bienes
Inmuebles y el Impuesto de Actividades Economicas.
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NOTA 18. RESULTADO FINANCIERO
El detalle de los ingresos y gastos financieros de los periodos de seis meses terminados el 30 de junio
es el siguiente:

30 de junio de 30 de junio de
2026 2025

Ingresos financieros:

De terceros 633 218
Total - 633 218
Gastos financieros: o
De terceros (310) (302)
Por deudas con empresas del grupo y ascciadas (1.257) {(1.131)
Por deudas con entidades de crédito (1.925) {239)
Total (3.492) (1.672)
Total resultado financiero (2.859) {1.454)

Los gastos financieros con empresas del grupo corresponden a los intereses del préstamo de Erawan
Oriental Pte. Ltd., cuyo saldo y condiciones se describen en la Nota 20. Los restantes gastos financieros
incluyen la financiacion bancaria, la financiacion del vendedor de Bato y los demas conceptos que se

detallan en la Nota 14.

Los ingresos financieros del semestre, que ascienden a 633 miles de euros (218 miles de euros en el
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025), corresponden a los intereses devengados
por el préstamo de 54 millones de euros concedido por la Sociedad Dominante el 19 de mayo de 2028,
por importe de 198 miles de euros (Nota 10), y a la remuneracion de las cuentas corrientes del Grupo,
por importe de 435 miles de euros.

NOTA 19. CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

a) Pasivos contingentes

A 30 de junio de 2026 y 30 de junio de 2025 el Grupo no esta sometida a litigios, procedimientos
judiciales, arbitrales u otro tipo de circunstancias que pudieran dar lugar a la aparicion de potenciales
pasivos contingentes surgidos en el curso normal del negocio.

b) Compromisos

Compromisos de compra de activos fijos e instrumentos financieros

La Sociedad Dominante ha suscrito el 9 de abril de 2025 un acuerdo de socios con el adquirente del
otro 50% de Ahorro Familiar, S.A., dicho acuerdo recoge una opcion de venta por el 25 % del capital
de la sociedad. En caso de que el socio quiera vender, entre el 9 de abril de 2026 y el 8 de abril de
2027, el 25% del capital de Ahorro Familiar, S.A.. Zambal estara obligada a adquirirlas. Dicha opcion
puede ejercerse por Unica vez mediante notificacion en ese periodo (si no se ejerce dicha opcion
caduca); una vez notificada la ejecucion, se confirmara una fecha de cierre en un maximo de 6 meses
y calculara el precio en 15 dias habiles. En caso de que la opcién sea ejecutada el precio de venta seria
equivalente a la inversién mas un rendimiento determinado por ambas partes, por lo que en la medida
en que existe la posibilidad de que el valor de mercado sea inferior a dicho precio, no se considera que
el impacto sea relevante a cierre del ejercicio 2025 ni a 30 de junio de 2026, A 30 de junio de 2026, no
se ha notificado el ejercicio de la opcion.

Avales

Debido a la adquisicion de inmuebles y a algunas actuaciones sobre los mismos, ia Sociedad
Dominante ha prestado avales a terceros por valor de 13.603 miles de euros a 30 de junio de 2026
(13.603 miles de euros a 30 de junio de 2025, como garantia del adecuado cumplimiento de las
clausulas establecidas en los contratos).
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Compromisos por arrendamiento operativo

Las sociedades del Grupo alquilan varios locales y edificios bajo contratos no cancelables de
arrendamiento operativo. Estos arrendamientos tienen términos variables, clausulas por tramos y

derechos de renovacién.

Los cobros minimos futuros por arrendamientos operativos no cancelables, excluidos los gastos
repercutidos, a 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 son los siguientes:

31 de diciembre de

30 de junio de 2026 2025
Menos de 1 afio 57.008 54122
Entre 1y 5 afos 143.897 101.434
Mas de 5 afios 167.011 23.760

NOTA 20. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas se identifican atendiendo a las relaciones de control, influencia significativa y
vinculacion con los administradores. Las operaciones y saldos entre entidades integradas globalmente
se eliminan en estos estados financieros intermedios consolidados.

a) Operaciones realizadas durante el ejercicio con sociedades del grupoy partes
vinculadas

Las operaciones con partes vinculadas correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2026 se muestran a continuacion, junto con las del periodo comparable de seis meses
terminado el 30 de junio de 2025:

30 de junio de 2026
. - . Gastos / ingresos
Parte vinculada Servicios recibidos financieros
Erawan Oriental, Pte. Lid - 1.257
IBA Capital Partners, S.L. (*) 2.295 -
Total ) 2.285 1.257
30 de junio de 2025
Parte vinculada Servicios recibidos Gastos Financieros
IBA Capital Partners, S.L. (*) 2.253 -
Erawan Oriental PTE, Ltd - 1.131
Total gastos 2.253 1.131

Los servicios recibidos de IBA Capital Partners, S.L. durante el primer semestre de 2026 ascienden a
2.295 miles de euros (2.253 miles de eurcs en el primer semestre de 2025).

Los servicios recibidos y los gastos financieros se derivan de las operaciones normales de! negocio de
la Sociedad y han sido realizadas en condiciones normales de mercado.

Por otro lado, no se han prestado servicios a sociedades del grupo o partes vinculadas durante el
periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2026 ni en el periodo de 6 meses finalizado el 30 de

junio de 2025.

b) Saldos con sociedades del grupo y partes vinculadas

El saldo del préstamo con Erawan Orientai Pte. Ltd. asciende a 51.257 miles de euros a 30 de junio de
2026 {50.000 miles de euros a 31 de diciembre de 2025). Los intereses devengados pendientes de
pago, otros saldos con partes vinculadas y su clasificacion corriente o no corriente son 1.257 miles de

euros.
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El préstamo de Erawan Oriental Pte. Ltd. se formalizo el 24 de mayo de 2021. La novacion de 15 de
diciembre de 2025 establecio un tipo de interés del 5,0% y vencimiento el 30 de junio de 2030.

El contrato de préstamo y promesa de compraventa de Tonglen se suscribi6 el 1 de julio de 2024. Tras
la adquisicién del 100% de Tonglen por la Sociedad Dominante el 23 de diciembre de 2025, sus saldos
y operaciones reciprocas se eliminan en consolidacion.

No existe efecto significativo sobre los valores razonables de las deudas a largo plazo, entendiéndose
como coste amortizado. Los valores nominales se consideran una aproximacion de valor razonable de
los mismos.

NOTA 21. RETRIBUCIONES AL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucion a los miembros del Consejo de Administracién

Las retribuciones devengadas por los miembros del Consejo de Administracion durante el periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2026 ascienden a 0 miles de euros (255 miles de euros en el
primer semestre de 2025), ademas de los importes recibidos a través de sus sociedades participadas

desglosados en la Nota 20.

b) Retribucion al personal de alta direccion

La Sociedad Dominante no tiene suscrito ningin contrato de alta direccion con el personal de la
Saciedad Dominante y adicionalmente, ni durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de
2026, ni durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2025 ha habido personal en la
Sociedad Dominante que pueda haber sido incluido como personal de la alta direccion atendiendo a la

siguiente definicién:

. Ejercita funciones relativas a los objetivos generales del Grupo: Planifica, dirige y controla las
actividades del Grupo, de forma directa o indirecta.

. Lleva a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, solo limitadas por los criterios
e instrucciones directas del titular/titulares juridicos del Grupo o de los érganos superiores de gobierno
y administracion que representan a dichos titulares.

Si bien la Sociedad Dominante no dispone de Alta Direccién las funciones de la misma se ven
delegadas en el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante y en el Gestor, IBA Capital

Partners S.L.

NOTA 22. COMBINACIONES DE NEGOCIOS Y ADQUISICIONES DE ACTIVOS

a) Antecedentes de la adquisicion de Tonglen Logistics, S.L. en 2025

El 23 de diciembre de 2025, el Grupo adquirié el 100% de Tonglen Logistics, S.L., mediante la
adquisicién de 3.000 participaciones de un euro de valor nominal. Ei cuadro de asignacién de la
adquisicion recogido en las cuentas anuales de 2025, que se reproduce a continuacién como
antecedente histérico, desglosa el precio y los costes de transaccién. El precio estaba sujeto a ajuste
y pago aplazado hasta la terminacion y entrega de la nave al arrendatario.

En la contabilizacion de la adquisicion en 2025, la plusvalia se asigno a inversiones inmobiliarias.

La operacién se traté en las cuentas anuales consolidadas de 2025 como una adquisicion de activos,
con el siguiente desglose histdrico:
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Asignacién de la adquisicién a 23 de diciembre de 2025 (miles de euros)

Miles de euros

Compra de Participaciones 14.839
Gastos de Transaccion 45
Contraprestacién total transferida 14.884
Efectivo 2.991
Inversiones inmobiliarias 55.406
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.458
Deudas con terceros (39.580)
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (6.391)
Total activos netos identificables 14.884

Los principales aspectos considerados en la asignacion de la plusvalia pagada fueron los siguientes:

e Las plusvaiias latentes de las inversiones inmobiliarias a la fecha de adquisicién se calcularon
sobre la base de su valor razonable, mediante el descuento de flujos de caja futuros realizado por

un experto independiente.
Las hipotesis de valoracion y su actualizacion al cierre intermedio se describen en la Nota 7.

Tonglen aporto al resultado consolidado de 2025 unas pérdidas de 6 miles de euros. Su contribucién
al resultado y a los flujos de efectivo del primer semestre de 2026 es unas pérdidas de 2 miles de euros.

b) Terminacién de la nave y ajuste del precio durante el primer semestre de 2026

El 6 de febrero de 2026 se entregé al arrendatario la nave logistica de Villadangos del Paramo. Tras
la entrega, el precio final de las acciones se fijo en 16.166 miles de euros. El ajuste del precio
respecto del registrado a 31 de diciembre de 2025, se ha asignado contablemente a inversiones

inmobiliarias, por un importe de 1.805 miles de euros.

NOTA 23. INFORMACION SOBRE ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

La actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo no es agresiva con el medioambiente. Por
ello, el Grupo no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio consolidado, con la
situacion financiera o con los resultados consolidados del Grupo.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto a
informacién de cuestiones medioambientales.

NOTA 24. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

La Sociedad es auditada por PricewaterhouseCoopers Auditores,S.L. Los honorarios devengados por
ésta durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junic de 2026 por los trabajos de revisién limitada
ascendieron a 20 miles de euros (19 miles de euros en el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio
de 2025), y no se han devengado honorarios por otros servicios de verificacion durante este periodo.

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2026 se han prestado por ofras scciedades
de la red PwC otros servicios distintos a la auditoria, relacionados con servicios fiscales, por un global
de 26 miles de euros (63 miles de euros en el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2025).

No se han prestado servicios exigidos al auditor de cuentas por normativa aplicable durante el periodo
de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2026 y 2025.
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NOTA 25. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Excepto por lo identificado en los presentes estados financieros a fecha de 30 de junio de 2026 y hasta
la fecha de formulacion, no se han producido acontecimientos significativos que no hayan sido
recogidos en dichos estados financieros intermedios.

* k %k Kk ok *
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ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

El Consejo de Administracién de la sociedad Zambal Spain Socimi, S.A. en fecha 20 de octubre de
2026, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de
Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formutar los estados financieros intermedios
correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2026 y el 30 de junio de 2026, los
cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito,

FIRMANTES FiIRMA

Consejero:
Gregory Clerc

Secretarip;

lvan Azinovic Gamo
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ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

El Consejo de Administracion de la sociedad Zambal Spain Socimi, S.A. en fecha 20 de octubre de
2028, y en cumplimiento de ios requisitos establecidos en el articulo 253 de Ia Ley de Sociedades de
Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular los estados financieros intermedios
correspondientes al periodo comprendide entre el 1 de enero de 2026 y el 30 de junic de 2026, los
cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES FIRMA

— | S ——
xhﬁ'ﬁa"-?!d?ﬂ"eﬂv/

Thierry Yves Marie Julienne

Q4
Wil
Consejera
- Guyde Clercg
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Secretario:
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lvan Aginovic Gamo
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ANEXO |

Balance intermedio al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 2025(*):

(Expresado en miles de euros)

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias

Inversiones a largo plazo en empresas del grupo y asociadas

Inversiones financieras a largo plazo
Otros activos financieros

ACTIVO CORRIENTE

Activo no corrientes mantenidos para la venta
Inversiones financieras a corto plazo

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Periodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO
FONDOS PROPIOS
Capital

Prima de emisién
Reservas

Acciones Propias
Resultado del ejercicio
Subvenciones, donaciones y legados recibidos

PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo en entidades financieras
Deudas a large plazo
Otras deudas con terceros
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo

PASIVO CORRIENTE

Dividendo activo a pagar

Deudas a corto plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Provisiones a corto plazo

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Periodificaciones

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

30/06/2026 31/12/2025
898.345 878.218
930 997
720.533 726.936
105.368 105.063
71.514 45.222
71514 45.222
99.079 95926
18.516 18.648
- 86
4.024 1.436
1.661 919
74.878 74.837
997.424 974.144
30/06/2026 31/1212025
775.141 792.154
774.909 791.912
646.006 646.006
66.522 66.522
52.141 49.040
(654) (670)
10.894 31.014
232 242
185.792 161.021
100.000 75.000
35.792 36.021
35.792 36.021
50.000 50.000
36.491 20.969
27.913 -
103 14.839
4.080 6.048
3.124 82
1.257 -
14 -
997.424 974.144
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ANEXOI

{*) Las cifras no han sido auditadas ni revisadas.

Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia correspondiente a los periodos de seis meses

finalizados el 30 de junio de 2026 v el 30 de Junio de 2025(*}):

{Expresado en miles de euros)

importe neto de la cifra de negocios
Gastos de personal

Sueldos y salarios

Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Tributos
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras

RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros
Gastos financieros

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTCS
Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUADAS

RESULTADO DEL EJERCICIO BENEFICIO / (PERDIDA)

(*} Las cifras no han side auditadas ni revisadas.

30/06/2026  30/06/2025
27.142 28.658
. (255)

- (255)
(8.429) (8.215)
(6.117) (4.766)
(3.312) (3.449)
(7.497) (8.008)
23 28
11.239 12.208
2.557 436
(2.902) (1.672)
(345) (1.236)
10.894 10.972
10.894 10.972
10.894 10.972




